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Genom investeringar i hallbara
affarsmodeller skapar vi varde

Neptunia Invest AB (publ) (Neptunia) &r ett svenskt investmentbolag
med nordiskt privat dgande som investerar i hallbara affarsmodeller
inom sektorerna fastighet och finans samt forsvar och sakerhet.

Bolaget grundades 2014 av broderna Johan och Mikael Karlsson. Johan hade
dessforinnan grundat SIatté Forvaltning (Slattd) och Mikael hade grundat
MW Group. Genom Neptunia bestdmde man sig for att skapa en gemensam
plattform for agandet i sina respektive foretag. Neptunia ar majoritetsagare

i Slattd och MW Group men har aven byggt upp en portfolj av minoritets-
investeringar i unga och snabbvaxande foretag.

Neptunia har genom aren knutit till sig delagare som har starkt natverket och
bidragit med betydande erfarenheter inom foretagsledning och investeringar.
Broderna Karlsson ager idag Neptunia tillsammans med bl a Georg Ehrnrooth,
Gunnar Brock och Victor Jacobsson. Portfoljbolagen drivs av starka ledare och
entreprendrer och befinner sig i spannande faser av sin utveckling dar Neptunia
genom sitt natverk och finansiella styrka kan stotta och bidra till fortsatt tillvaxt.
Som &gare ar vi engagerade, Iangsiktiga och drivs av en stark kultur som praglas
av vara varderingar: resultat, ansvarstagande och handlingskraft.

var resa

+ Johan och Mikael
Karlsson grundar
tillsammans holding-
bolaget Brofund for

- Fonden Slatto IV

+ MW Group expanderar

etableras

till ett flertal orter i

- Fonden Slatto Value

Add | etableras

+ MW Group expanderar

till Danmark

- Neptunia emitterar framgangs-

rikt en 6vertecknad obligation

- Slatto passerar 15 Mdkr

i genomforda fastighets-

gemensamt agande Sverige . Gunnar Brock blir investeringar
Lwreﬁtztzﬁég‘aiztfgllgtté deldagare och ordforande + MW Group lanserar ett nytt
och MW Group. i Neptunia tjansterbjudande
. Fonden SI4tt6 Il etableras + Victor Jacobsson blir delagare
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+ Fonden Slatto Core+ etableras
och Slatto far mandat for nordiska
investeringar

+ Fonden Slatto SPV
etableras

+ Fonden Slatto Il
etableras

+ Georg Ehrnroth blir
delagare i Slatto 1l
och i Neptunia

- Slatto passerar 5 Mdkr
i genomforda fastig-
hetsinvesteringar

+ Slatto passerar 10 Mdkr i genomforda
fastighetsinvesteringar

+ Neptunia genomfor sin forsta
minoritetsinvestering

+ MW Goup expanderar
till Finland
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2020 1 korthet

Innehav per den 31 december 2020 (mb)

Kapitalstruktur per den 31 december 2020 (mb)

-

1091 Slattd Forvaltning, 29% 1156
MKr B MW Group, 10% Mkr
M Finansiella investeringar, 29% Eget kapital, 70%
SIBS, 21% [ | Obligationslan,26%
B Minoritetsagda innehav och 6vrigt, 11% I Gvriga skulder, 4%
Nyckeltal for moderbolaget och koncernen .
y 9 Agare 31 mars 2021,

Moderbolaget Koncernen andel av kapital/roster %
Mkr 2020 2019 2018 2020 2019 Brofund Group AB 61,8
Resultat efter skatt 290 138 61 400 98 Topsin Investment SA 204
Eget kapital 809 449 31 4577 2707 Rosfelt Holding AB 9.6
Balansomslutning 1156 m 401 9538 6040 Gunnar Brock 47
Soliditet, % 70 63 78 48 45 JeanssonPilotti AB 35
Avkastning pa eget kapital, % 46 36 24 n 7 Totalt 100

Soliditet Avkastning pa eget kapital Balansomslutning
) ] oo (o]
Viktiga hindelser under aret
+ Koncernens resultat efter finansiella poster steg till 400 Mkr - Slatto VAl har salt en bostadsportfolj i Malmé
(98) och moderbolagets resultat steg till 290 Mkr (138). till Patrizia AG foér 1 100 Mkr

» Neptunia Invests dgare tillskot 50 Mkr till bolaget. * MW Group lanserar sitt uppgraderade tjansteerbjudande

+ Koncernens egna kapital steg till 4 577 Mkr (2 707)
och moderbolagets egna kapital steg till 809 Mkr (449), + MW Group tecknade avtal om skogsinventering av
en 6kning med drygt 80 procent.

300 Mkr i marknaden i storstadsregionerna

+ Slattos Forvaltnings forvaltade kapital, AUM uppgick vid + Neptunias portfolj med minoritetsinnehav fortsatter

arets slut till 9 235 Mkr, en 6kning med néra 3 400 Mkr
under dret. .

att utvecklas val

+ Slatto Core+ hade vid utgangen av aret rest drygt
1 500 Mkr i eget kapital skapa vardeskapande applikationer och tjanster till

fastighetssektorn

Neptunia bildar tillsammans med aktorer i fastighets-
branschen Digital Room, som genom deldgarskap ska

genom MW Group som varumarke istallet for Military Work

82 000 hektar skog med obemannade system (UAV-teknik)
» Neptunia placerade en fyraarig obligation om * MW Group etablerar testcenter for Covid-provtagning



Affarsidé, mal, strategi

Affarsidé

Neptunia ska investera i hallbara affarsmodeller
inom sektorerna fastighet, finans samt forsvar
och sakerhet. Investeringarna ska skapa varde
for agarna och samhallet i stort.

Avkastning pa eget kapital (mb)

Neptunia investerar i foretag med héllbara affarsmodeller
inom fastighet och finans samt forsvar och sakerhet. Vi

ar aktiva och langsiktiga dgare som genom kompetens,
natverk och finansiella styrka bidrar till att utveckla vara
innehav bade operationellt och genom att stodja bolagen

i att genomfora attraktiva investeringar i sin verksamhet eller
tillaggsforvéarv. Utgangspunkten &r att utveckla vara foretag,
sa lange vi ser fortsatt potential for vdrdeskapande. Vara
investeringar ska pé sikt vara vardeskapande for bolagen
viinvesterar i, for vara dgare och for samhaéllet i stort.

Investeringskriterier

Vara investeringskriterier tar sin utgangspunkt i att bolagen
ska ha potential att bli ledande inom sitt respektive segment
samt skapa aktieagarvarde och samhallsvarde over tid. Vi
investerar dven i unga och snabbvaxande foretag som har
mojlighet att nd en ledande marknadsposition, har en hallbar
affarsmodell samt préglas av en stark foretagskultur.

Finansiella mal och utfall 2020

Det 6vergripande malet med Neptunias verksamhet ar att
investeringarna over tid ska generera en marknadsledande
riskjusterad avkastning. For moderbolaget galler:

- Avkastning pé eget kapital ska uppga till minst 15 procent
arligen. For ar 2020 uppgick avkastning pa eget kapital till
47 procent.

- Soliditeten ska uppga till minst 50 procent. Vid utgangen
av 2020 var bolagets soliditeten 69 procent.

Soliditet (mb)

Strategi

Neptunia investerar inom omraden dér vi har en betydande
forstéelse for marknadernas villkor och dar vart natverk
skapar mojligheter att utveckla foretagets affarer och
attrahera nyckelpersoner till ledande befattning i bolagen
och dess styrelser.

Genom ett aktivt agande med styrelserepresentation driver
vi initiativ som vi bedomer skapar béast varde for varje enskilt
foretag och med stor forstaelse for omvarld och trender kan
vi ta béattre beslut. Dels avseende hur vi styr vara befintliga
innehav, dels i analysen for att identifiera nya affarsmodeller
och marknadsbehov, som ligger till grund for potentiella nya
innehav. Makro- och omvérldsanalys skapas bade genom
extern analys och genom innehavens egna omvarldsbe-
vakningar. Som dgare i bolag uppmuntrar vi till innovation,
kreativitet, samarbete och genomférandeférmaga. Var
balansréakning och kassaflode fran I6pande utdelningar
skapar mojlighet att stodja vara foretag over tid.

Var formaga att bade identifiera och utveckla bolag bygger
pa en forstaelse for hur man kombinerar entreprendrskapets
visionara och snabba element med industriell erfarenhet av
att dga och leda foretag.

Viardering tillgangar och Eget kapital
per 31 dec resp ar Neptunia Invest (mb)
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VD har ordet

%
Jag ar nojd med hur vara
portfdljbolag utvecklades
och fortsatte att vaxa med
bibehallen Ionsamhet.
Trots ett utmanande ar
redovisade vi ett starkt
resultat, levererade pa vara
malsattningar och starkte
var finansiella position,
samtidigt som vi tog flera
viktiga steg framat i organi-
sationen mot att bli ett mer
etablerat investmentbolag”

Johan Karlsson, VD Neptunia Invest
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Fortsatt stabil utveckling trots
en osiker omvarld

Nér jag summerar aret kan jag konstatera
att vi fortsatter att utvecklas stabilt trots ett
utmanande ar. Jag &r sammantaget nojd
med hur véra portféljbolag utvecklades och
fortsatte att véxa med bibehdllen I[dnsamhet.
Trots ett utmanande ar redovisade Neptunia
ett starkt resultat om 290 Mkr (138), levere-
rade pa vara malséattningar och starkte var
finansiella position, samtidigt som vi tog
flera viktiga steg framat i organisationen
mot att bli ett mer moget investmentbolag.

Vara investeringar har genomgaende
utvecklats stabilt enligt plan och fram-
gangsrikt anpassat sina verksamheter
till pandemins forutsattningar genom
att balanserat nodvandiga kostnadsbe-
sparingar med fortsatta prioriterade
investeringar for att kunna fortsatta vaxa,
genomféra hallbara omstéllningar och
vinna nya kunder.

Vihar ocksa strax innan och efter arsskiftet
haft formanen att valkomna nya aktiedgare
till Neptunia. Att vi vaxer var dgarkrets med
flera respekterade nordiska investerare ar
ett kvitto pa att var verksamhet héller hog
kvalité. Bolagets aktiedgare avtalade under
det fjarde kvartalet med Rosfelt Holding
om en riktad nyemission. Rosfelt erhaller
tio procent av aktierna i bolaget genom en
kombination av nyemission och forvarv av
befintliga aktier. Neptunia tillfordes drygt
19 Mkr i nyemissionen som genomfordes
vid arsskiftet 2020/21. | slutet av mars 2021
valkomnades aven JeanssonPilotti AB in
som nya deldgare i Neptunia genom en
nyemission om 30 Mkr.

Slatto Forvaltning fortsatter att vaxa

Forvaltat kapital (AUM) uppgick vid arets
sluts till 9 235 Mkr (5 864), en tillvaxt om

57 procent. Tillvaxten drevs framst av
Slatté Core+ och vi har under aret rest
cirka 800 Mkr i tillkommande kapitalloften
och valkomnade ett antal nya institutionella
investerare som kunder. Som en konsekvens
av storre kapitalbas vaxte bolaget sina
intakter till 71 Mkr (55) och redovisade ett
resultat fore skatt om 44 Mkr, vilket var

i linje med prognos. Under aret rekryterades
flera nyckelmedarbetare och tre nya partners
anslot som aktiedgare. | tider som dessa
uppstér det intressanta affarsmojligheter.
Med en stark finansiell position och flexibilitet
ar Slatto val positionerat for att ta vara pa

de mojligheter som uppstar. Neptunias
andel av Slatto Forvaltning uppgick till
ett varde om 313 Mkr.

Finansiella placeringar

Slatto Value Add | redovisade en substans-
vardeutveckling om 13procent. Neptunias
andel av fondens NAV uppgick till ett varde
om 268 Mkr. Slatté Core+ redovisar for
heldret en substansvardeutveckling om
12 procent. Neptunias andel av fondens
NAV uppgick till ett varde om 52 Mkr.

Stabil utveckling inom

Minoritetsdagda innehav

Vardet av Neptunias minoritetsdgda inne-
hav uppgick till 320 Mkr, en utveckling pa
heldret motsvarande en avkastning om

130 procent justerat for investeringar. SIBS
genomforde under aret markforvary mot-
svarande cirka 1000 nya lagenhetsbyggratter
och emitterade under det fjarde kvartalet
framgangsrikt en 6vertecknad obligation
om 400 Mkr. Bolaget redovisade ett resultat
fore skatt om 185 Mkr vilket motsvarar en
avkastning pa eget kapital om knappt

40 procent. Digital Room utvecklades under
aret fran ett JV mellan Neptunia och Vincero
till ett investmentbolag med inriktning mot
ny teknik och infrastruktur for digitalisering
av fastigheter. Bade Stronghold och Backahill
har anslutit som industriella agare.

Under 2021 kommer Neptunia bryta ut
dgandet i SIBS ur portfoljen Minoritetsdgda
innehav och istallet sarredovisa den investe-
ringen, som en konsekvens av en betydande
vardeforandring som i relation med ovriga
innehav i portfoljen blir jgmforelsestorande.

MW Group starker sitt erbjudande

| takt med ett vaxande behov av tjanster
riktade till det nordiska totalforsvaret

har MW Group under aret lanserat en ny
tjansteplattform. Det &r ett stort strategiskt
kliv i foretagets utveckling. Ett bra exempel
pa detta var forvarvet av cybersakerhets-
bolaget eCiceron i slutet av aret. Med
eCicerons kompetens kan MW Group
erbjuda avancerade losningar for saker
digital infrastruktur, informationssakerhet
och aktiv intréngshantering. Marknaden for
cybersakerhet vaxer kraftigt och med for-
varvet etablerar MW Group en stark position
pa marknaden. Bolaget har ocksa bidragit
till bekampandet av pandemin genom att

leverera dekontamineringstjanster och
logistik at Region Stockholms temporéra
faltsjukhus och genom Covid-testcenter

i storstadsregionerna. Nettoomsattningen
uppgick for helaret till 83 Mkr jamfort med
drygt 100 Mkr &r 2019. Pandemin har haft en
stor paverkan pa bolagets tjanster inom saker-
het for event och arrangemang samtidigt
som den strategiska forflyttningen mot mer
kvalificerade tjanster starkt Ionsamheten.

Finansiell position, Moderbolaget
Moderbolagets balansomslutning vaxte
under aret till 1 156 Mkr (711) och tillvéxten
sker inom ramen for starkt soliditet upp-
gaende till 70 procent (63). Under det tredje
kvartalet emitterade Neptunia en senior
sakrad obligation om 300 Mkr med en Ioptid
pa fyra ar. Finansieringen utgjorde en viktig
milstolpe och sdkerstallde en langsiktig
duration av skuldsidan i balansrakningen
och en god kassaposition.

Finansiell position, Koncernen
Koncernens balansomslutning vaxte under
aret till 9 538 Mkr (6 040) och tillvaxten
sker inom ramen for starkt soliditet och en
genomgaende god kassalikviditet i bolagen.
Sammantaget har gruppen av foretag goda
forutsattningar att inom ramen for respektive
finanspolicy kapitalisera sina verksamheter,
finna attraktivt prissatta skuldfaciliteter och
klara sina finansiella mal.

Val positionerade for framtiden
Neptunia tog under 2020 flera steg framat
i att mogna som ett stabilt och [6nsamt
investmentbolag. Vara foretag utvecklas val
och verkar inom sektorer som strukturellt
fortsatt har goda utsikter. Fokus under 2021
ar fortsatt tillvaxt, skapa stabila kassafloden
samt implementering av nya agardirektiv
inom héllbarhet. Parallellt som vi utvecklar
vara egna processer for styrning och
rapportering av ESG for att mota utokade
krav fran dgare och andra intressenter. Vi
har god tillgang till finansiering. Samman-
taget ar vi optimistiska om framtiden men
odmijuka infor de utmaningar vi och var
omvarld aven fortsattningsvis kommer
att stallas infor.

Stockholm den 27 april 2021

Johan Karlsson
VD

Arsredovisning 2020 | Neptunia Invest



SLATTO

Fakta

Majoritetsdagande

Agarandel: 87%

Innehav sedan ar: 2014

Kapital under forvaltning: 9,3 Mdkr
VD: Johan Karlsson
Styrelseordférande: Stefan Glevén
Hemsida: slatto.se

Andel av Neptunias innehav
o/
29%

Om SLitto Forvaltning

Slattds vision ar att bli den ledande
fastighetsinvesteraren i Norden. De uppnar
sin vision over tid genom god marknads-
kdannedom, en dkta passion for fastig-
heterna och genom ett stort engagemang
i deras arbete och satt att driva affaren.

Slattds mission ar att bidra positivt till
samhallsutvecklingen genom att utveckla
och forvalta hallbara fastigheter som
kunderna upplever som attraktiva och
som medarbetarna kanner en stolthet over.

Slatto affarsidé ar att ska skapa varde
for samhallet, kunderna, investerare och
hyresgaster genom att foradla befintliga
fastigheter och genom utveckling av
nya projekt.

Deras omraden och fastigheter ska vara
trygga, héllbara for bade klimat och miljo
och bidra till en positiv samhallsutveckling.
Hyresgasterna ska trivas att bo och verka

i Slattos fastigheter.

Slattos fonder utvecklar och forvaltar
primért bostadsfastigheter, samhallsfastig-
heter samt fastigheter avsedda for lager och
latt industri. Portfoljen har en val avvagd
balans mellan utvecklingsfastigheter och
kassaflodesfastigheter.

Slattos konkurrenskraft bygger pa kompe-
tens inom alla omraden, fran portfoljstrategi
till transaktion samt genom hela vardekedjan
for nyproduktion och forvaltning. Slatto
arbetar i nara kontakt med deras intressenter
sasom kommuner, fastighetsforvaltare,
projektutvecklare, hyresgaster, banker och
myndigheter vilket gor att de kan utveckla
fastigheterna pa bésta satt.

Genom lokalt perspektiv och férankring
sakerstalls att fastigheterna moter hoga
kvalitetskrav samtidigt som de langsiktigt
bidrar till det lokala samhallets utveckling.
Hallbarhet &r del av Slattés DNA och
genomsyrar hela verksamheten och alla
centrala processer.

2020 i korthet

+ Som ett led i Slattos tillavaxtfokus har
Slatto lyckats rekrytera ett flertal nyckel-
medarbetare till seniora positioner i syfte
somiledi Slattos fortsatta utveckling
och tillvaxtambitioner

- Slatto Forvaltnings resultat efter
finansiella poster steg till 45 Mkr (—22)

- Vara fonder utvecklades val och vid slutet
av aret uppgick sammanlagda forvaltade
tillgangar till ndrmare 9, 3 miljarder
kronor vilket var en 6kning med néara
3,4 miljarder kronor

+ Under aret restes over 1 500 Mkr fran
Nordiska institutioner och family offices
till Slattos senaste fond, Slatto Core+.

- Slatto Value Add | genomforde under aret
en emission om 136 Mkr och har haft en
en hog aktivitet inom savél transaktion
som i att utveckla fondens portfdlj.

+ Fonden avyttrade dven bostadsportfolj
i Malmo till Patrizia for 1 100 Mkr

Héndelser efter periodens utgang

+ Slatto ValueAdd | emitterade framgangs-
rikt en senior icke-sakerstalld obligation
om 500 Mkr i kapitalmarknaden

- P& en extra bolagsstdmma den 12 april
valdes Stefan Glevén (tidigare partner
EQT) till ny Styrelseordférande
i Slatto Forvaltning

Slattos mission ar att
bidra positivt till samhalls-
utvecklingen genom att
utveckla och forvalta
hallbara fastigheter som
vara kunder upplever som
attraktiva och som vara
medarbetare kanner en
stolthet over.

Sliitto Forvaltning i siffror

Vara fonder

Slatto har fyra aktiva fonder.

Fonderna har olika inriktningar 4
men investerar alla enligt en
tematisk investeringsstrategi.

fonder

Track record

Vid utgangen av 2020 uppgick for-

valtat kapital till cirka 9,3 miljarder

kronor. Sedan starten 2013 har 9 3
Slattdo genomfort Gver 100 for-
varv till ett totalt varde om cirka
18 miljarder kronor.

miljarder

Lonsamhet
Slatto Forvaltning redovisar ett
resultat fore skatt om narmare 59%

45 miljoner kronor for aret 2020. EBT-
marginal

Erfarenhet & kompetens
Slatttos formaga grundar sig i den
samlade kompetensen hos véra
medarbetare i kombination med
bolagets kultur och varderingar.

32

Teamet har lang erfarenhet fran medarbetare

transaktion, forvaltning, projekt-

utveckling och finansiering.

Hallbar utveckling

Slatto har signerat UN Global S

Compact. For oss ar det en ;»\»

sjalvklarhet att verka for manskliga N 5}‘5
A=

rattigheter, arbetsvillkor, miljo och
antikorruption genom ansvarsfullt
foretagande. Var uppférandekod
samt var uppforandekod for
leverantorer bygger pa UN Global
Compacts tio principer.

Neptunia Invest | Arsredovisning 2020



Finansiella placeringar

Slatto har sedan grundandet rest sju fonder. Tre av dessa fonder
ar realiserade med en érlig avkastning (IRR) om cirka 30 procent.

Andel av Neptunias innehav

Tre ar stangda for nya delagare. Den sjunde fonden, Slatto Core+,

reser for narvarande kapital fran investerare.

29%
4

Neptunia
direktdagande:

SLitto Value AddI 268 Mkr

Startér: 2018 Tillgangar

Neptunia
direktagande:

SLiitto Core+ 52 Mkr

Fondchef: Christian Bratt
Inriktning: Opportunistisk
Geografiskt mandat: Sverige

Rest kapital: 1 374 Mkr 4 351
Soliditet: 48% Mkr
Balansomslutning: 4 351 Mkr

Bostader, 68%
B Kommersiella fastigeter, 18%
B Sambhillsfastigheter, 0%
Ovriga tillgdngar, 11%
Kassa och bank, 3%

Vardeskapande verksamhet

Slatto Value Add | sOker attraktiv riskjusterad avkastning genom
utveckling och forvaltning av prisvarda hyres- och bostadsratter,
samhallsfastigheter samt fastigheter avsedda for lager och latt
industri.

Fonden har en diversifierad portfolj med en kombination

av olika fastighetslag inom geografiska omraden med god tillvaxt
samt en avvagd balans mellan utvecklingsfastigheter och kassa-
flodesfastigheter.

Fondfakta

Fonden soker attraktiv riskjusterad avkastning genom utveckling och
forvaltning av prisvarda hyres- och bostadsrétter, samhallsfastigheter
samt fastigheter avsedda for lager och latt industri. Bostadsportfoljen
omfattar cirka 4 200 lagenheter (varav 1 184 ar under produktion),

21 kommersiella fastigheter samt sex samhallsfastigheter. Fonden
investerar aven i andra fastighetsbolag.

Startar: 2019

Fondchef: Olof Boltzius
Inriktning: Core+

Geografiskt mandat: Norden
Rest kapital: 1 553 Mkr?
Soliditet: 68%
Balansomslutning: 2 529 Mkr
2) Avser endast avropat kapital

Tillgangar

Bostéader, 26%
2529 !

B Kommersiella fastigeter, 37%
Mkr B Samhallsfastigheter, 3%
Ovriga tillgangar, 8%
Kassa och bank, 26%

Vardeskapande verksamhet

Fonden riktar sig framst till sma och medelstora institutioner och
Family Offices. Den har ett brett investeringsmandat med fokus
pa bostadsfastigheter, samhéallsfastigheter och kommersiella
fastigheter inom logistik och lager. Fonden fokuserar framst
pa kassaflodesgenererande tillgdngar men investerar dven i
projektutveckling for att oka potentiell avkastning. Den over-
gripande strategin &r att skapa en diversifierad portfolj med
en sund riskprofil som generar stabil avkastning och langsiktig
vardetillvaxt. Fonden investerar framst i svenska tillvaxtregioner
men har mandat for investeringar inom hela Norden.

Fondfakta

Fonden soker attraktiv riskjusterad avkastning genom forvaltning
och foradling av prisvarda hyres- och bostadsratter, samhallsfastig-
heter samt fastigheter avsedda for lager, latt industri och logistik.
Per arsskiftet hade fonden tilltratt 8 bostadsfastigheter med en
uthyrbar area om drygt 54 000 kvm vid fardigstéllande, 18 kommer-
siella fastigheter med en uthyrbar area om cirka 66 300 kvm samt
en samhéllsfastighet om totalt 2 224 kvm uthyrbar area. Fonden
hade totalt 1 830 lagenheter i portfoljen, varav 668 lagenheter annu
ej ar produktionsstartade, 860 lagenheter ar under produktion och
302 lagenheter ar under forvaltning. Utdver detta har fonden ingatt
avtal om att forvarva ytterligare tva bostadsfastigheter och en
kommersiell fastighet.

Arsredovisning 2020 | Neptunia Invest
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Nya hyresritter i ett
av Malmos snabbast
viaxande omraden

Malmg, Hyllie Valhall 1-3

Typ: Hyresratter

Antal lagenheter: 427

Antal kvm bostadsarea: 21 113 kvm

Slatto utvecklar 427 hyresratter i Hyllie,
utanfor Malmo. Hyllie &r ett av Malmos
snabbast vdxande omraden med goda
kommunikationsmajligheter till bdde centrala
Malmo och Képenhamn. | ndromradet ligger
kopcentrumet Emporia, Hyllie station samt
flera gronomraden. Utéver bostédderna
omfattar projektet ett parkeringsgarage
samt en matbutik i markplan.

Lagenheterna och parkeringsgaraget har
salts via en forward-affar till den tyska
fastighetsinvesteraren Patrizia medan
matbutiken har avyttrats till Nyfosa.

Projektet startades 2020 och forvéantas
fardigstallas under det fjarde kvartalet 2021.
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Minoritetsagda innehav

Neptunias minoritetsagda innehav fokuserar pa
foretag som praglas av starka entreprencrer, har ett
fokus pa hallbara och digitala affarsmodeller samt
befinner sig i spannande skeden av sin utveckling.

Neptunia har sedan 2019 byggt upp en
portfolj med minoritetsdgda innehav som
framforallt &r aktiva inom omradet for
digitalisering av fastigheter.

Investeringar inom minoritetsagda innehav
arilinje med var investeringsfilosofi dar

vi pa ett opportunistiskt satt tar vara pa
omvarldstrender och hur de paverkar de
sektorer viinvesterar i. Vi &r alltid mana om
att gora en kontinuerlig omvarldsanalys for
att identifiera nya bolagsinvesteringar som
vi tror har potential for att pa sikt bli ledande
inom sin nisch. Vart mél att investera i
bolag dér vi har en betydande forstaelse for
industrin dar bolagen bedriver sin verksam-
het inom och dar vi kan utnyttja synergier
fran vara ovriga innehav samt dra nytta av
var erfarenhet.

Fastighetsbranschen har historiskt haft

en lag digitaliseringsgrad men ar mittien
omstallning vilket innebar stora maojligheter
for sektorn och for samhéllet i stort. Det
pagar omfattande satsningar for att med
hjalp av digitalisering mojliggora billigare
och hallbar produktion av fastigheter
samtidigt som teknikutvecklingen aven
mojliggor smartare fastigheter vilket innebar
en mer prisvard och klimateffektiv forvalt-
ning. Detta i kombination med att det rader
en omfattande bostadsbrist skapar stora
mojligheter for portfoljbolagen. Totalt ar
Neptunia minoritetsagare i nio foretag

och under aret har Neptunia investerat i

tre nya foretag: Buildroid, Egen Lokal och
Corporate Fiber.

Andel av Neptunias innehav

SIBS

*21"/

OVRIGT
1%

2020 i1 korthet

SIBS fardigstallde under éret 562 nya
ldgenheter fordelade pa 4 projekt och
emitterade under det fjarde kvartalet
framgangsrikt en overtecknad obligation
om 300 Mkr.

+ Neptunia blev delagare i Digital Room —
ett investmentbolag med inriktning mot
ny teknik, infrastruktur och digitalisering
av fastigheter.

+ Neptunia genomfor en forsta investering
i Egen Lokal som har en stark projekt-
portfolj for forsaljning.

+ Avy har implementerat sin tekniska
|6sning pa drygt 20,000 ytterligare
lagenheter

SIBS - en snabbvixande bostadsutvecklare som vill foriandra branschen

Socialt héllbart bostadsomrade i Barkabystaden, Stockholm. | Barkarbystaden planerar SIBS
ett stadskoncept med 350 ldgenheter, gemensamma utrymmen, restauranger, sma butiker
och forskola i en trevlig blandning med upplevelsearkitektur och gronska. De offentliga
utrymmena har utformats for att géra gatorna mer livliga och lockande.

Investeringen i SIBS ar ett bra exempel pa

hur Neptunia genom sitt natverk och expertis
inom fastighetsbranschen har en férmaga att
tidigt identifiera bolag med forutséattningar att
bli ledande inom sin nisch. SIBS-koncernen
grundades for fem ar sedan med ambitionen
att revolutionera byggbranschen. Bolaget har
utvecklat ett eget byggsystem som stracker
sig 6ver hela vardekedjan, fran upphandling

av mark, design, produktion, transport och
montering, och som maojliggor en hog grad av
automatisering vilket innebéar hogre effektivitet
och lagre kostnader. Genom att kontrollera hela
vardekedjan kan dessutom SIBS konsekvent
fokusera pa miljomassig hallbarhet inom alla
delar av utvecklingsprocessen.

SIBS-koncernen ar en av Nordens snabbast
vaxande bostadsutvecklare med 470 anstallda.
Neptunia gick in som investerare 2017 och
ager cirka 15% av bolaget. Under 2020 uppgick
SIBS nettoomsattning till 9,5 Mkr med ett
rorelseresultat pa 203,9 Mkr.

Neptunia Invest | Arsredovisning 2020



Digital Room

netmore

Agarandel: 45%
Varde i Neptunias
portfolj: 39 Mkr

Digital Room har ambitionen att genom &gande i andra bolag framja en enklare och mer enhetlig
infrastruktur for att koppla upp och ansluta vardeskapande applikationer och tjanster till ett fastighets
bestand. Bland bolagets forsta investeringar ar Netmore Group.

Netmore Group &r en kommunikationsoperator med fokus pa loT. Netmore erbjuder tradlosa nat,
lokalt séval som nationellt och globalt. Genom de olika dotterbolagen knyts ett flertal tillampningar
inom loT samman i Netmores nat och bidrar till framtidens smarta foretag, smarta hem, smarta
stader och hela samhallen.

EGENLQKAL.SE

Agarandel: 15%
Varde i Neptunias
portfolj: 1 Mkr

Egen Lokal utvecklar sma industrilokaler och erbjuder savéal smaforetagare som privatpersoner att
forvarva sin egen frikdpta fastighet, utan att behova vara medlem i en beldnad forening. Laga
byggkostnader skapar en prisvard produkt med bibehallen flexibilitet for slutkunden.

{C Corporate Fiber

Agarandel: 5%
Varde i Neptunias
portfolj: 9 Mkr

Corporate Fiber bygger, dger och opererar fibernat i kommersiella fastigheter. Genom att sétta upp
ett strukturerat, robust och kostnadseffektivt fiberfastighetsnét for hela fastigheten forenklas den
digitala infrastrukturen.

21SIBS

Agarandel: 15%
Varde i Neptunias
portfolj: 225 Mkr

SIBS grundades 2016 med ambitionen att revolutionera byggbranschen och &r nu en av Nordens
snabbast vaxande bostadsbyggare. Bolaget har utvecklat ett eget byggsystem som stracker sig
over vardekedjan. SIBS har som uttalad ambition att bli Nordens mest hallbara bostadsbyggare.

BOLITE

Agarandel: 15%
Varde i Neptunias
portfolj: 15 Mkr

Bolite utvecklar och &ger bostdader med rimliga boendekostnader p& egenhandigt genererade
markanvisningar. Bolites koncept bygger pa engagemang och nytdnkande. De bygger hallbara
och moderna bostéder som éar yteffektiva.

Ay

RAYBASED

Agarandel: 10%
Varde i Neptunias
portfolj: 9 Mkr

Raybased utvecklar och séljer en tradlos plattform som Gvervakar, styr och optimerar tekniska system

i fastigheter avseende véarme, ventilation och belysning. Raybaseds produkt skapar ett battre inomhusk-
limat som 6kar hyresgastens trivsel och produktivitet, minskar energifor brukning, minskar CO2-utslépp
samt bidrar till minskade kostnader for fastighetsskotsel och underhall.

boappa

Agarandel: 6%
Varde i Neptunias
portfolj: 3 Mkr

Boappa erbjuder bostadsrattsforeningar och samfalligheter en komplett plattform for att distribuera
information, skapa gemenskap och underlatta for boende att samarbeta. Boappa grundades 2016 och
har snabbt blivit Sveriges mest populéra app for boendekommunikation med fler an 1 800 registrerade
féreningar och knappt 100 000 anvéndare.

avy ©

Agarandel: 7%
Varde i Neptunias
portfolj: 6 Mkr

AVY ar en digital boendetjanst med affarsidé att starka relationen mellan fastighetsagare och boende
genom effektiviserad fastighetsférvaltning och dkad kundnytta. Foretaget hjélper fastighetségare att
mota sina kunder med nytt granssnitt och nya funktioner som stottar ekosystemet i boendet och den
service och enkelhet som onskas kopplat till det.

Nordkap

Agarandel: 5%
Varde i Neptunias
portfolj: 12 Mkr

Nordkap erbjuder moderna, enkla och anvandarvanliga SaaS-I6sningar inom Treasury Management
for fastighetsbolag och upphandling av Ian till bostadsrattsforeningar. Nordkap har 20 anstéllda som
arbetar pa huvudkontoret i Stockholm och i Malmaé.

Arsredovisning 2020 | Neptunia Invest
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MN Gcroup

Fakta Nyckeltal 2020 31dec2020 31dec2019 31dec2018 Andel av Neptunias innehav
Majoritetsigande Omsattning, % 834 1273 153,8
Agarandel: 94 % Bruttomaginal, % 36,3 25,3 17,8

Innehav sedan ar: 2016

VD: Mikael Karlsson
Styrelseordférande: Carl Haglund
Hemsida: mwgroup.se

10%
®

Om MW Group

MW Group ar ett modernt nordisk forsvars-
och sakerhetsforetag som levererar tjanster
till samhallsviktiga funktioner i Norden och

i internationella projekt.

Bolaget erbjuder tjanster till privata, civila
och militara organisationer under fredstid,
kris och krig. Kunderna ar huvudsakligen
verksamma inom forsvars- och sakerhets-
branschen samt industrier som uppratt-
haller samhallsviktiga funktioner. Idag har
bolaget partneravtal med de svenska, finska
och danska forsvarsmakterna.

MW Group grundades 2012 som ett
personalforsorjnings- och rekryterings-
foretag men har i takt med utvecklingen

i omvarlden genomfort en strategisk for-
flyttning under 2020 mot att bli ett tjanste-
foretag med fokus pa fem tjansteomraden:
faltservice, operationer med obemannade
system, cyberséakerhet, militar ovning och
traning samt strategisk radgivning.

MW Group hade vid arsskiftet cirka 100 med-
arbetare och med bred kompetens och
kapacitet inom forsvar och séakerhet har
bolaget lyckats vinna allt mer komplexa
och omfattande uppdrag.

| slutet av forsta kvartalet 2021 genom-
férdes en nyemission till JeanssonPilotti AB
motsvarande en dgarandel om fem procent
av MW Group.

MW Groups expansionsresa

2020 i korthet

- Bolaget antar en ny mission lamnar
varumarket Military Work till att bli
forsvars- och sakerhetskoncernen
MW Group.

+ MW Group har under aret lanserat en ny
tjdnsteplattform med fokus pa faltservice,
operationer med obemannade system,
cybersakerhet, militar évning och traning
samt strategisk radgivning.

+ MW Group har starkt positionen inom
cybersakerhet och forvarvade cybersaker-
hetsbolaget eCiceron. Det innebar att
MW Group kan erbjuda avancerade
|osningar for saker digital infrastruktur,
informationssakerhet och aktiv intrangs-
hantering.

+ MW Group grundar dotterbolaget
MW Forest Sense som erbjuder komplett
tjansteerbjudande till skogsagare som har
behov av noggrann och bred information
och analys av deras skogsinnehav.

+ MW Group har under pagaende pandemi
haft uppdrag till faltsjukhuset i Stockholm
samt covid-testcenter i Stockholm,
Goteborg och Malmo.

MW Group under 2020

Tillvaxten pandemipaverkad

Under 2020 paverkades omsattningen
negativt pa grund av pandemin da flera
kunder minskade sin inkop, daribland
eventarrangoren Stockholm Live med vilket
bolaget i Q1 2020 tecknade ett tredrsavtal.
Flera av de kunder som minskat bestéll-
ningsvolymen 2020 forvantas dock att

ater kopa tjanster fran MW Group sa fort
paverkan fran pandemin minskat. Genom
lanseringen av MW Groups tjansteplattform
har bolaget dock lyckats dka I[onsamheten.

Ett team med bred kompetens

MW Group har under aret lyckats med flera
nyckelrekryteringar och har en unik position
pa den nordiska marknaden avseende militar
kompetens civilt. Ett bevis pa detta ar att
sedan 2012 har MW Group anstallt dver
3000 forsvarsmaktsutbildade frén de nordis-
ka forsvarsmakterna for civil sysselsattning.

99 Omvérldsutvecklingen har de senaste &ren drivit sékerhetsléget
at det negativa hallet. Som en koncern med ursprung i att ta oss
an var tids stora forsvarsutmaningar ar det naturligt att nu fokusera
pa robusta tjanster dar vi snabbt kan bygga praktisk effekt for det

nordiska totalforsvaret. 99

Carl Haglund ordférande i MW Group och tidigare finsk forsvarsminister.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Bolaget Undertecknar Genomforbola-  Grundar Expanderartill  Genomfor Expanderar Utvecklar Lansering av

grundas partneravtal gets forsta dotterforetaget ett flertal orter  bolagets forsta och etableras och levererar MW Group och
med Forsvars- internationella MW Logistik- i Sverige internationella i Danmark tjdnster inom de nya tjanste-
makten leveranserna partner AB expansion utbildningoch ~ omrédena

och etableras
pa den finska
marknaden

radgivning
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MW Group gar i briaschen for nista generations
skogsbruk genom autonom UAS-teknik

Under 2020 ingick MW Group ett samarbete med
Jokkmokks Allméanning for att etablera ett modernt
och effektivt skogsbruk. Samarbetet skapar nya
forutsattningar for ett innovativt arbetssétt, som
mojliggdr att inventera skog och skapa skogsbruks-
planer som &r kostnadsbesparande, tidseffektiva
och miljéframjande. MW Group har ett unikt kom-
plett tjéanste- och service erbjudande till skogségare.
MW tillhandahéller en end-to-end tjansteldsning dér vi
samlar in datan med véra egna operatéter och UAS:er.

MW Group stiirker samhiillets formaga att hantera
covid-19 pandemin genom drive-in-stationer

MW Group har alltsedan pandemiutbrottet
arbetat med att stotta samhéllets bekdmpning
av covid-19.

Under den initiala delen av pandemin stéttade

MW Group uppréattandet av Region Stockholms
faltsjukhus i Alvsjo. Stodet bestod bland annat av
att upprétta och driva ett dekontamineringscenter
for att kunna ateranvanda den hért belastade sjuk-
vardens skyddsutrustning. MW Group var snabbt
pa plats med ett militart desinficeringssystem och
en logistiklosning som pé ett sékert sdtt mojlig-
gjorde ateranvandning av skyddsutrustningen.

Under det fjarde kvartalet upprattade bolaget
egna testningscentraler for covid-19 i syfte att
bidra till den knappa testkapaciteten. Med start

i Stockholm, och déarefter bade Géteborg och
Malmo, bidrog bolaget till en utdkad testkapacitet.
Dartill arrangerade bolaget foretagstestning

for att stotta foretagens mojligheter till fortsatt
verksamhet.

Cirka 10.000 tester har hittills utforts av bolaget
vid de olika testcentren.

MW analyserar skogsbestandet och ger en hogkva-
litativ rapport av skogsinnehavet med tillhérande
rekommendationer for fortsatt forvaltning. MW
Group tillhandahaller ett korrekt beslutsunderlag
som kan visa pa akuta skogsskadeinventeringar
tillika bryggar tekniken for ett mer hallbart och
robust skogsbruk. Tekniken ger 6kad precision och
data med hogre kvalitet jamfort med det traditionella
sdttet ndr man anvéander sig av vanliga flygplan.

"Vivill fortsatta bruka skogen pa ett ansvarsfullt sétt
och den hér satsningen &r da helt ratt. Och med vart
langsiktiga perspektiv vill vi driva bade utvecklingen
och branschen framéat”, séger Christian Rimpi,
allméanningsfoérvaltare pa Jokkmokks Allmanning.

Med MW Groups satsning inom UAS mot ett hallbart
skogsbruk skapas ocksa majligheter for utokade
leveranser till totalforsvarets aktorer. Bolaget kan
leverera stod till samhéllsviktiga funktioner med
samma flygande system, exempelvise erbjuder

man stod vid skogsbrander, polisidra- och militara
insatser samt stodd vid naturkatastrofer.




Hallbarhet

Vi ar ansvarsfulla och engagerade dgare med ett affarsdrivet forhallningssatt till
hallbarhet och ser det som en forutsattning for att sakerstalla langsiktigt varde.

Vart forhallningssatt

Vi vet att klimatforandringar har en paverkan pa var affar och precis
som alla verksamheter har vi ett ansvar i att sakerstalla att vi lever
upp de forvantningar och krav som stalls pa oss for att ldngsiktigt
bedriva en hallbar verksamhet.

Vi dr aktiva dgare och investerare och har framforallt paverkan
genom det kapital vi tillhandahéller, vad vi véljer att investera i och
genom styrelserepresentation. Genom vara innehav har vi en stor
mojlighet att gora skillnad och skapa ekonomiska, sociala och
miljomaéssiga varden, och vara med och bedriva forandring. Vi vill
investera i och utveckla Io6nsamma foretag, som skapar arbetstill-
féllen och &r nytankande vad géller produkter och tjanster.

| vara majoritetsdgda innehav har vi som storst paverkan. Slatto
Forvaltning och MW Group. Under aret tog Slatto flera steg framat

i hallbarhetsarbetet och etablerade en ny strategi och malsattningar
framat, till exempel avser Slatto att ha en klimatneutral férvaltning
till 2030. Darutdver har foretaget har blivit medlemmar i FN:s Global
Compact samt Principles for Responsible Investments (PRI), samt

Ett levande kvarter
med fokus
pa hallbarhet

Norrtélje Hamn kv. 17
Start: Q2 2021

Ort: Norrtalje
Fardigstallande: Q2 2023
Projekttyp: Hyresratter
Antal lagenheter: 191

| Norrtélje Hamn forverkligar SIatto ett projekt
initierat av Norrtélje kommun som genomsyras av
héllbarhet och som utgar fran citylabs riktlinjer for

framtagande av héllbara stadsdelar. Norrtélje Hamn
omvandlas fran ett gammalt industriomradet till en
marin motesplats. | kvarteret Rodalen utvecklas

191 hyresratter med ett till fem rum och kok.
Lagenheterna har gemensam tillgang till
gronskande utemiljcer.

Sl&ttos malsattning &r att uppna minsta mojliga
miljé- och klimatpaverkan under byggnation och
fastighetens livscykel. Kvarteret byggs enligt
Miljobyggnad Silver och for att minska klimat-
belastningen anvands klimatférbattrad betong,
narproducerat byggmaterial och hogt stallda

krav pa materialatervinning. Taken &r beklddda
antingen med solceller som kan férsérja cirka fem
elbilars pendling till Stockholm, eller med véxtlighet
som bidrar till bland annat lokalt omhandertagande
av dagvatten och luftrening. Vara hyresgésters
haéllbara livsstil framjas genom sund avfallshantering,
odling och hallbara transporter genom bilpooler och
laddstolpar, samt kylfack fér hemleverans av mat.

16 Neptunia Invest | Arsredovisning 2020

sakerstallt att de efterlever de krav som stélls inom ramen for EU:s
action plan on sustainable finance och integrerar darmed ESG-
faktorer som en del i affarsbeslut och verksamhetens utveckling.
Under 2020 grundade MW Group dotterbolaget MW Forrest
Sense, som bland annat forser sina kunder med innovativa och
miljoframjande I6sningar inom skogsbruk. Dett har skapat battre
forutsattningar for MW Groups hallbarhetsarbete framaover.

Fokus framat

Under 2021 avser Neptunia att vidareutveckla sitt interna hallbar-
hetsarbete for att ocksa efterleva de kommande regelverk inom
ramen for Action Plan for Sustainable Finance som rér Neptunia.
Under &ret har vi etablerat en plan for att uppna detta vilket
inkluderar:

- Definiera langsiktiga hallbarhetsmal
Genomlysning av var héllbarhetsstrategi och ESG-policy
- Dialog med intressenter kring prioriterade hallbarhetsfragor




Styrelse

Johan Karlsson

Gunnar Brock

Mikael Karlsson

Georg Ehrnrooth

Ordinarie ledamot, VD

Invald: 2014

Fodd: Sverige, 1985

Ovriga uppdrag (urval):

VD Slatto Forvaltning AB
Ledamot Brofund Group AB

Ledamot Childhood foundation

Aktieinnehav":

Indirekt genom Brofund Group AB,

32 768 aktier

Agarandel: via
Brofund Group 61,7%

Revisor sedan 2017 ar

Auktoriserad revisor Mikael lkonen

fran Ernst & Young AB

1) Brofund Group AB &ger 32 768 aktier, motsvarande 61,7 procent, i Neptunia. Brofund Group &gs till 100 procent av Johan och Mikael Karlsson.

Ordinarie ledamot,
styrelsens ordférande
Invald: 2017

Fodd: Sverige, 1950

Ovriga uppdrag (urval):
Ordforande Stena Aktiebolag

Ledamot Investor aktiebolag
Ledamot ABB Ltd

Aktieinnehav:
Direkt 2 500 aktier

Agarandel: 4,7%

Ordinarie ledamot

Invald: 2014

Fodd: Sverige, 1987

Ovriga uppdrag (urval):

VD MW Group AB

Ledamot Brofund Group AB

Aktieinnehav":
Indirekt genom
Brofund Group AB,
32 768 aktier

Agarandel: via
Brofund Group 61,7%

Ordinarie ledamot

Invald: 2017
Fodd: Finland, 1966

Ovriga uppdrag (urval):
Ordforande, eQ Abp
Ledamot Sampo Abp
Ledamot Anders Wall
Foundation

Aktieinnehav:

Indirekt genom

Topsin Investments S.A.,
10 812 aktier

Agarandel: via
Topsin Investments S.A.
20,4%
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsherittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Neptunia Invest AB (publ)
("Neptunia”), 556986-5453, med séte i Stockholms l&n, far harmed
avge koncernredovisning och arsredovisning for rakenskapsaret

1 januari 2020 - 31 december 2020.

Jamforelser angivna inom parentes avser foregaende ar. De finan-
siella rapporterna ar presenterade i miljoner kronor (Mkr) om inte
annat anges, vilket gor att avrundningsdifferenser kan forekomma.

Agarstruktur per 31 mars 2021 Antal aktier Kapitalandel, %
Brofund Group AB 32768 61,7
Topsin Investment S A 10812 20,4
Rosfelt Holding AB 5120 9,6
Gunnar Brock 2500 4,7
Jeansson Pilotti AB 1875 3,5
Totalt 53075 100
Affarsidé

Neptunia ska investera i hallbara affadrsmodeller inom sektorerna
fastighet, finans samt férsvar och sékerhet. Investeringarna ska
skapa varde for dgarna och samhallet i stort.

Strategi

Neptunia investerar inom omraden dér vi har en betydande forstaelse
for marknadernas villkor och dér vart natverk skapar mojligheter

att utveckla foretagets affarer och attrahera nyckelpersoner till
ledande befattning i bolagen och dess styrelser.

Verksamheten
Neptunias investeringar &r indelad i foljande omraden:

+ majoritetsdgda innehav, som &r dotterforetag och ar portfoljens
storsta innehav dar Neptunia ar aktiva huvudagare och ager over
50 procent. Neptunias innehav i denna grupp ar Slatto Forvaltning
och MW Group.

+ finansiella placeringar i fondandelar Slatt6 Value Add | och
Slatto Core+

+ minoritetsdgda innehav, innehav som ligger i framkant nar det
galler digitalisering eller har en intressant teknisk profil dar
Neptunias agande ar upp till 49 procent.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

och efter dess slut

Bolagsstamman beslot i enlighet med styrelsens forslag att
hoja aktiekapitalet till 500 tkr och @ndra bolagets firma till
Neptunia Invest AB (publ).

Bolagsstdmman beslot under aret i enlighet med forslaget fran
bolagets styrelses att genomfora tva kapitaltillskott om 50 Mkr
respektive 19,2 Mkr. Det forstnamnda kapitaltillskottet gjordes

genom ett aktiedgartillskott fran befintliga &gare under hosten

2020 och den senare var en riktad emission till Rosfelt Holding
som genomfordes i december 2020.

Neptunia emitterade en fyraarig obligation vid halvarsskiftet 2020
om 300 Mkr. Neptunia kommer ansoka om att obligationen ska
noteras pa Nasdag Stockholms obligationsmarknad under forsta
halvéret 2021.

Slatto Forvaltning och fondverksamheten fortsatte att vaxa under
ar 2020 och forvaltat kapital 6kade fran 5 864 Mkr till 9 235 Mkr
(+57%). Under &ret har fonderna Value Add | och Slatto Core+ rest
nytt kapital frén investerare.

Vardet pa Neptunia finansiella placeringar i Value Add | har stigit
fran 237 Mkr till 268 Mkr (+12%) och vardet pa innehavet i Core+ var
vid ingangen av aret 8 Mkr, under &r 2020 har Neptunia investerat
ytterligare knappt 39 Mkr i fonden och vid utgdngen av aret uppgick
vardet till 52 Mkr.

Neptunias minoritetsdgda innehav fokuserar pa foretag som praglas
av starka entreprendrer, har ett fokus pa hallbara och digitala affars-
modeller samt befinner sig i spdnnande skeden av sin utveckling.
Vardet pa Neptunias minoritetstillgangar har under aret stigit fran
117 Mkr till 317 Mkr inklusive gjorda investeringar under aret.

Under aret har pandemin paverkat koncernens verksamhet, framfor
alltinom MW Group (namnandrat fran Military Work). Detta har lett
till installda uppdrag och en minskad omsattning. MW Group har
genom ett dndrat tjdnstekoncept kunnat anpassa sig till radande
situation och har trots lagre omsattning kunnat hoja marginalerna
genom ett storre totaldtagande.

Efter &rets utgdng har Neptunia forvérvat ytterligare ca 10 procent
av aktierna i Slatto Forvaltning. Vidare har Slatto Value Add |
framgangsrikt placerat en 6vertecknad obligation om 500 Mkr

i marknaden.

I mars 2021 genomforde Neptunia en riktad nyemission till
Jeansson Pilotti AB om 30 Mkr motsvarande 1 875 aktier i bolaget.
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Resultat och stallning

Nettoomsattning for heldret 2020 uppgick till 238,6 Mkr (201,5).
Vardeforandringar uppgick till 266,2 Mkr (147,0). For helaret 2020
uppgick rorelseresultatet till 220,9 Mkr (97,1). Okningen &r hénforlig
till vardeforéndringar pa innehav. Koncernens resultat efter
finansnetto och skatt for heldret 2020 uppgick till 480,9 Mkr (153,4)
och relateras till utvecklingen i andelar fran intresseféretag samt
ett forbéattrat resultat fran fasthetsforsaljningar jamfort med 2019.
Arets resultat uppgick for 12 manader till 400,3 Mkr (97,6) varav
29,0 Mkr (=46,8) &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Koncernens egna kapital uppgick vid arets utgang till 4 577 Mkr

(2 707). Forandringen beror pa genererat resultatet under aret,
minskat med ldmnade utdelningar samt genomforda nyemissioner,
i bla Slattd Core+. Huvuddelen av koncernens skulder ar langfristiga
och relaterad till Slattos verksamhet inom fastigheter. Koncernens
soliditet uppgick vid arsskiftet till 48,0 procent vilket ar en 6kning
fran féregdende arsskifte (44,8).

For helaret 2020 uppgick periodens kassaflode till 439,3 Mkr (113,0).

Medarbetare

Neptunia har inga anstéallda i moderbolaget utan har kopt in
konsulttjanster for att driva verksamheten. Antalet medarbetare
i koncernen var i genomsnitt 127 personer ar 2020.

Framtida utveckling

Neptunia redovisar 2020 goda resultat avseende uppnadda
affarsmal, tillvaxt och Ionsamhet. Utsikterna for 2021 &r fortsatt
gynnsamma trots pagadende pandemi. V&r beddmning ar dock att
ett antal osakerheter och den allméanna ekonomisk avmattning kan
leda till bade nya utmaningar och majligheter. Vi forutsatter fortsatt
god tillvéxt for bade Slatto Forvaltning och MW Group, men var
hogsta prioritet ar att sékerstalla att vara foretag ar anpassnings-
bara och att Neptunia bibehéller finansiell flexibilitet, bade for att
mota hot och for att kunna dra nytta av uppkomna majligheter.

Risker och osékerheter

Koncernen arbetar malmedvetet med att minimera potentiella
effekter av koncernens risker och styrelserna i respektive bolag har
det Overgripande ansvaret for detta arbete och koncernens styrelse
har helhetsansvaret.

Yttre faktorer som kan paverka verksamheten delas in i strategiska,
operationella och finansiella risker samt varumarke. Riskbedom-
ningen ar darfor en central del av den arliga strategiprocessen.
Malet med bolagets riskhantering ar att identifiera och hantera

de risker som kan paverka bolaget..

Strategiska risker avser framst forandringar i omvarlden som

kan paverka bolagen inom de verksamheter som koncernen
bedriver och som kan fa betydande konsekvenser for bolagens
verksamheter, till exempel makroekonomin och hur samhallet och
forutsattningarna for bland annat boende, sjuk- och hélsovard
samt foretagande fordndras bade nationellt och regionalt. Andra
strategiska risker kan vara utvecklingen pa fastighetsvarden, ny
lagstiftning och forandrade kundbehov.

FINANSIELLA RAPPORTER

Operativa risker ar direkt knutna till bolagens affarsverksamhet och
kan potentiellt paverka resultat och finansiell stallning for koncer-
nen. Risker som Neptunia har sett som sérskilda fokusomraden
inom fastighetsinvesteringar ar transaktionsrisker, hyresintakter,
projektutveckling, forsaljningsrisk och forvaltningsrisker. Neptunia
hanterar dessa risker genom noggranna genomgangar infor
investeringsbeslut dar hanteringen av specifika risker lyfts fram och
alternativiosningar studeras. Generella operationella risker i koncer-
nen ar kundrisker, rorelsekostnader, beroende av nyckelpersoner i
organisationen och varumarkesrisker. Ledningen i bolaget foljer upp
dessa fragor regelbundet och anpassar organisationen i takt med
att den vaxer for att hantera olika risker.

Neptunia har @ven fokus pa att hantera héallbarhetsrisker och
bedriver ett aktivt miljoarbete bland annat vid projektutveckling
inom Slatto.

Neptunia utsatts genom sin verksamhet for en méangd olika
finansiella risker; marknadsrisk (valuta- och réanterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Bolagets Gvergripande riskhanteringspolicy fokuserar
pa oftérutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstra-
var att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat, se vidare not 32.

Miljopaverkan

Neptunia ar aktiva dgare och investerare och har framforallt paverkan
genom det kapital vi tillhandahaller, vad vi valjer att investera i

och genom styrelserepresentation. | majoritetsagda innehav har

vi mojlighet att gora storst paverkan. Under aret tog Slatto flera
steg framat i hallbarhetsarbetet och etablerade en ny strategi och
malsattningar framat, till exempel avser Slatto att ha en klimatneu-
tral forvaltning till 2030. Darutover har foretaget blivit medlemmar

i FN:s Global Compact samt Principles for Responsible Investments
(PRI), samt sakerstallt att de efterlever de krav som stélls inom
ramen for EU:s action plan on sustainable finance och integrerar
darmed ESG-faktorer som en del i affarsbeslut och verksamhetens
utveckling. Under 2020 grundade MW Group dotterbolaget MW
Forest Sense, som bland annat forser sina kunder med innovativa
och miljoframjande I6sningar inom skogsbruk. Detta har skapat
battre forutsattningar for MW Groups héllbarhetsarbete framéver.

Forskning och utveckling

Koncernen arbetar malmedvetet for fortsatt teknisk utveckling,
bland annat for att 6ka andelen med digitaliserade tjanster inom
fastighetsomradet genom de bolag som koncernen &r minoritets-
dgare.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet utgors i huvudsak av affarsutveckling,
finansiering, styrning och central ekonomi samt investerarrelationer.

Arsredovisning 2020 | Neptunia
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Resultat och stéllning
Moderbolaget

Moderbolaget redovisade ett rorelseresultat om 304,7 Mkr (131,1)
for heldret 2020. Resultatforbattringen ar i huvudsak relaterad
till vardeforandringar i bolagets aktieinnehav. Resultat efter skatt

uppgick till 290,1 Mkr (138,1) for heldret 2020.

Moderbolaget har under tredje kvartalet upptagit ett obligationslan

om 300 Mkr med forfallotidpunkt i juli 2024. Moderbolagets egna

kapital steg till 808,5 Mkr (449,1), vilket &r en 6kning med 80 procent.

Okningen kan hanféras till bolagets starka resultat och kapitalan-
skaffningar om knappt 70 Mkr under tredje och fjarde kvartalet

2020. Balansomslutningen steg till 1 155,8 Mkr (710,6). Bolagets
soliditet uppgick vid arsskiftet till 70,0 procent (63,2).

Flerarsoversikt for koncernen

Flerarsoversikt for moderforetaget

Mkr 2020 2019 Mkr 2020 2019 2018 2017 2016
Resultatrakning, Mkr Resultatrakning, Mkr

Rorelseresultat 221 97 Rorelseresultat 305 131 61 37 140
ARETS RESULTAT 400 98 ARETS RESULTAT 290 138 61 41 219
Balansrakning, Mkr Balansrakning, Mkr

Anldaggningstillgadngar 6144 4498 Anldaggningstillgangar 1091 684 367 274 163
Omsattningstillgangar 3394 1542 Omsattningstillgdngar 65 27 34 54 56
SUMMA TILLGANGAR 9538 6040 SUMMA TILLGANGAR 1156 711 401 328 219
Eget kapital 4577 2707 Eget kapital 809 449 31 205 219
Skulder 4961 3333 Skulder 347 262 89 123 0
SUMMA EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 9538 6040 OCH SKULDER 1156 711 400 328 219
Finansiella nyckeltal Finansiella nyckeltal

Avkastning totalt kapital, % 5 3 Avkastning totalt kapital, % 31 25 17 15 192
Avkastning eget kapital, % i 7 Avkastning eget kapital, % 46 36 24 19 200
Beldningsgrad, % 52 55 Beléningsgrad, % 30 37 22 37 0
Soliditet, % 48 45 Soliditet, % 70 63 78 63 100
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel 449,0

Erhéllet aktiedgartillskottoch overkursfond 68,8

Balanserat resultat 290,1

Arets resultat 807,9

Styrelsen foreslar att i ny rékning balanseras 8079

Totalt 807,9
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Koncernens resultatrakning

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr Not 2020 2019
Nettoomsattning 3,4 238,6 201,5
Vardeforandring 5 266,2 1471
Kostnader for tjanster 6 —-89,1 -120,3
Centraladministration 6,78 —-142,8 -989
Driftkostnader =520 -32,3
Rorelseresultat 220,9 971
Resultat fran andelar i intresseforetag/joint ventures 9 274,2 124,0
Resultat fran fastighetsforsaljningar 10 4,3 =111
Resultat fran dvriga finansiella tillgangar 389 -
Finansiella intakter 12 27,2 1,5
Finansiella kostnader 13 -84,6 -58,0
Resultat efter finansiella poster 480,9 153,5
Aktuell skatt 14 =58 -2,6
Uppskjuten skatt 14 74,7 -53,3
ARETS RESULTAT 400,4 97,6
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 29,0 -46,7
Innehav utan bestammande inflytande 3714 144,3
Koncernens rapport over totalresultat
Mkr Not 2020 2019
Arets resultat 400,4 97,6
Ovrigt totalresultat for perioden
Poster som har eller kan omfdras till resultatrakningen
Omréakning av utlandska verksamheter -0,1 -
Summa 6vrigt totalresultat -0,1 0,0
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -0, -
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 -
ARETS TOTALRESULTAT 400,3 97,6

Arsredovisning 2020 | Neptunia
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Mkr Not 31dec2020 31 dec2019

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for forsknings- och utvecklingsarbeten 1,5 1.7
Goodwill 15 119 119
Summa immateriella anlaggningstillgangar 13,4 13,6

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 16 50370 35497
Maskiner och inventarier 17 2,2 0,1
Leasingtillgangar 5,0 39,2
Summa materiella anldggningstillgangar 5044,2 3589,0
Andelar i intresseforetag/joint ventures 18 821,2 619,7
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 19 93,5 55,0
Fordringar hos koncernforetag 04 04
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 58,5 1173
Langfristiga fordringar 21 117,6 1083,2
Summa anlaggningstillgangar 6143,7 4498,2

Omsittningstillgangar

Bostadsrétter och lagerfastigheter 22 39,2 45,6
Projekt- och exploateringsfastigheter 23 1074, 853,4
Kundfordringar 24 20,7 12,5
Fordringar hos koncernféretag 85 1.2
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 19 852,6 12,2
Ovriga fordringar 25 548,8 216,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32,5 17,3
Likvida medel 26 822,7 3834
Summa omsittningstillgangar 33941 15423
SUMMA TILLGANGAR 9 537,6 6 040,5
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Mkr Not 31dec2020 31 dec2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 0,5 01
Ej registrerat aktiekapital 0,0 -
Ovrigt tillskjutet kapital 69,3 -
Reserver -01 -
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 2079 477
Innehav utan bestémmande inflytande 42991 26591
Summa eget kapital 4576,8 2706,9
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 27 219,1 143,2
Ovriga avséattningar 41 6,3
Réntebarande skulder 28 1940,2 1906,2
Skulder till koncernforetag - 108,6
Derivat 29 11 0,6
Ovriga langfristiga skulder 30 51,1 75,8
Leasingskulder 31 5,0 39,2
Summa langfristiga skulder 2220,6 22799
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 28 2134,8 7781
Leverantorsskulder 61,5 29,0
Skulder till intresseforetag 59 6,0
Skatteskulder 18,3 8,7
Skulder till koncernforetag - 357
Ovriga kortfristiga skulder 4452 1371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77,3 59,3
Summa kortfristiga skulder 2740,2 10539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9537,6 6 040,7

FINANSIELLA RAPPORTER
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Forandringar i eget kapital i koncernen

. Balanserade Innehav
Ovrigt vinstmedel utan be-

Ej registrerat tillskjutet inkl arets stammande Totalt eget
Mkr Aktiekapital aktiekapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2019 0,1 0,0 - 0,0 115,6 19825 2098,2
Forvarv fran innehav utan bestémmande
inflytande - - - - =21, -166,6 -1877
Aterbetalade aktiedgartillskott - - - - -92,8 -92,8
Nyemission - - - - 826,7 826,7
Erhallet aktiedgartillskott - - - - 11 1,1
Utdelning - - - - -36,2 -36,2
Arets resultat - - - - -46,7 144,3 97,6
Ovrigt totalresultat - - - 0 0,0 0,0
Utgaende eget kapital 31 dec 2019 0,1 0,0 0,0 0,0 47,8 2659,0 2706,9
Ingaende eget kapital 1 jan 2020 0,1 0,0 0,0 0,0 47,8 2659,0 2706,9
Forvarv fran/forsaljning till innehav
utan bestdmmande inflytande 131,8 -137,7 -59
Nyemission 0,0 19,2 -0, 1508,0 1527,
Fondemission 0,5 -0,5 0,0
Erhallet aktiedgartillskott 50,1 50,1
Utdelning -101,7 -101,7
Arets resultat 29,0 371,4 400,4
Ovrigt totalresultat -0,1 0,0 -0/1
Utgaende eget kapital 31 dec 2020 0,6 0,0 69,3 -0,1 208,0 4299,0 4576,8

1) Neptunia har under Q4 2020 justerat fordelningen av eget kapital mellan moderbolagets dgare och innehav utan bestdmmande inflytande (IUB) hanforligt till agandet i Slatto
Value Add I-fonden (SVAI). Fran och med Q4 fordelas det egna kapitalet i SVAI-koncernen enligt NAV per aktieslag. Férandringen beror p& att SVAI-koncernens redovisade egna
kapital nu overstiger fondens NAV, varfor en avstdmning mellan SVAI-koncernens eget kapital och NAV &r méjlig. Justeringen har lett till en engangseffekt om cirka 124 Mkr som
redovisas som en forskjutning mellan moderbolagets dgare och IUB p& denna rad.

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital Reserver

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet | posten ingar valutakursdifferenser vid omrékning av utlandska

aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 10 kr per aktie. verksamheter, vardeforandringar relaterade till kassaflodessakringar
samt aktuariella vinster/forluster avseende formansbestamda

Ovrigt tillskjutet kapital pensionsplaner.

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sésom 6verkursfond

vid nyemission och erhéllna aktiedgartillskott. Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster
som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for avsattning till
reservfond samt utdelningar.
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Koncernens kassaflodesanalys

Mkr Not 2020 2019
Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4809 153,5
Icke kassaflodespaverkande poster som ingar i resultatet fore skatt 33 —586,0 -258,1
-105,1 -104,6
Betald inkomstskatt 0,3 -0,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -104,8 -104,9
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring projekt och exploateringsfastigheter -2639 —-745,0
Forandring av rorelsefordringar -49 205,5
Forandring av rorelseskulder 299,4 -51,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -74,2 -695,7
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgdngar -0,2 -0,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1829,4 -1058,1
Forsaljning av fastigheter 2724 39,8
Forvarv av maskiner och inventarier =8},8) -
Forsaljning av dotterforetag -20,5 -
Forandring av finansiella tillgangar -632,8 -258,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2213,8 -1277,6
Finansieringsverksamheten 34
Nyemission 1483,0 831,3
Utgivna teckningsoptioner - 0,4
Erhalina aktiedgartillskott 41 11
Aterbetalda aktiedgartillskott - -92,8
Utbetald utdelning -101,7 -31,7
Upptagna rantebarande skulder 1968,5 1542,0
Amortering av rantebarande skulder -620,7 -131,1
Transaktioner med innehav utan bestdammande inflytande -6,0 -32,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27272 2086,4
Arets kassaflode 439,2 113,1
Likvida medel vid arets borjan 383,5 270,4
Likvida medel vid arets slut 26 822,7 383,5

FINANSIELLA RAPPORTER
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Moderbolagets resultatrakning

Mkr Not 2020 2019
Nettoomsattning 34 — _
Vardeforandring 5 317,6 141,4
Bruttoresultat 317,6 141,4
Central administration 6,78 =129 -10,3
Rorelseresultat 304,7 131,1
Resultat fran andelar i koncernféretag 1 0,2 13,4
Resultat fran andelar i intresseforetag 9 0,0 -
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgdngar 2,0 -0,3
Finansiella intakter 12 15 01
Finansiella kostnader 13 -18,3 -6,3
Resultat efter finansiella poster 290,1 138,0
Skatt pa arets resultat 14 = -
ARETS RESULTAT 290,1 138,0

Moderbolagets rapport dver totalresultat

Mkr Not 2020 2019

Arets resultat 290,1 138,0

Ovrigt totalresultat _ B

ARETS TOTALRESULTAT 290,1 138,0
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Moderbolagets rapport over finansiell stallning

Mkr Not 31dec2020 31 dec2019
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 37 739,5 5239
Andelar i intresseforetag 18 263,7 01
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 53,8 1173
Andra langfristiga fordringar 21 34,3 42,7
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1091,0 684,0
Summa anlédggningstillgangar 1091,0 684,0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 12,3 6,5
Ovriga fordringar 25 29,2 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0,5 16,8
Summa kortfristiga fordringar 42,0 23,3
Kassa och bank 26 22,7 3,3
Summa omsittningstillgangar 64,7 26,6
SUMMA TILLGANGAR 1155,7 710,6
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Moderbolagets rapport over finansiell stallning

Mkr Not 31dec2020 31dec2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 0,5 01
Ej registrerat aktiekapital 0,0 0,0
Summa bundet eget kapital 0,5 0,1
Fritt eget kapital

Overkursfond 19,2 0,0
Balanserat resultat 498,6 311,0
Arets resultat 290,1 138,0
Summa fritt eget kapital 807,9 449,0
Summa eget kapital 808,4 4491
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 28 300,0 35,0
Summa langfristiga skulder 300,0 35,0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 41,2 40,0
Leverantorsskulder 0,1 0,0
Skulder till koncernforetag 0,0 143,4
Ovriga kortfristiga skulder 01 41,8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 59 1,3
Summa kortfristiga skulder 47,3 226,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1155,7 710,6
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

Balanserade

FINANSIELLA RAPPORTER

. vinstmedel

Ej registrerat Overkurs- inkl arets Totalt eget
Mkr Aktiekapital aktiekapital fond resultat kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2019 0,1 - - 311,0 3111
Arets resultat 138,0 138,0
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Utgaende eget kapital 31 dec 2019 0,1 0,0 0,0 449,0 4491
Ingaende eget kapital 1 jan 2020 0,1 0,0 0,0 449,0 4491
Nyemission 0,0 19,2 19,2
Fondemission 0,5 -0,5 0,0
Erhallet aktiedgartillskott 50,1 50,1
Arets resultat 290,1 2901
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Utgaende eget kapital 31 dec 2020 0,6 0,0 19,2 788,7 808,5

Klassificering av eget kapital Overkursfond

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet
aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 10 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dannu inte
registrerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som tecknats

under aret.

Overkursfonden bestar av skillnaden mellan kvotvardet for aktierna
och erlagd likvid for de tecknade aktierna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster
som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for avsattning till
reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgar

till 50 tkr (50).
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets kassaflodesanalys

Mkr Not 2020 2019
Lopande verksamheten

Rorelseresultat 304,7 1311
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Orealiserade vardeforandringar -317,6 -141,4
Rorelseresultat exkl av- och nedskrivningar -12,9 -10,3
Erhallen ranta samt utdelning 1,3 -
Betald ranta -12,7 -4,8
Betald inkomstskatt = -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital -24,3 -15,1
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -16,6 24,4
Forandring av rorelseskulder -214,3 95,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -255,2 105,1
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag -55,4 -34,1
Forsaljning av dotterforetag 1,5 4,7
Erhallen utdelning dotterforetag 89 -
Forvarv av intresseforetag -19,0 0,0
Forvarv av finansiella tillgangar -28,1 -117,7
Forandring av langfristiga fordringar 21,5 -32,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -70,6 -179,6
Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott 41 -
Upptagna langfristiga lan 341,2 75,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 345,3 75,0
Arets kassaflode 19,5 0,5
Likvida medel vid arets borjan 34 29
Likvida medel vid arets slut 22,9 3,4
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Redovisningsprinciper
Allman information

Neptunia Invest AB, org nr 556986-5453, med séte i Stockholm &r moder-
foretag i koncernen.

Neptunia Invest AB:s kontor &r beldget pa Grev Turegatan 19, 114 38
Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 30 april 2021 och
kommer att foreldggas arsstémman for faststallande i maj 2021.

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for koncernen har upprattats i enlighet med Arsredo-
visningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt
International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS
Interpretations Committee (IFRS IC) saddana de antagits av EU.

Att upprétta rapporter i verensstémmelse med IFRS kréaver anvandning
av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. De finansiella
rapporterna har uppréattats under antagande om fortsatt drift. Vidare kréavs
att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen av koncernens redo-
visningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar
ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i
de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinci-
per”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer foranleds av begrénsningar i mojligheterna att tilldmpa IFRS i moder-
bolaget till féljd av ARL samt i vissa fall pa grund av géllande skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta &@r SEK, vilken & moderforetagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i miljontals
SEK (Mkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad till Sverige varvid
omfattning av transaktioner i annan valuta an svenska kronor ar mycket
begransad.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkénts av EU
Fran och med 2020 har IASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar
gransdragningen mellan rorelse- och tillgangsforvary genom att en ny defi-
nition av rorelse har intagits. | praktiken medfor den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt &ar hanforligt
till marknadsvérdet pa forvarvade fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat
tillgangsforvarv. Det innebar forenklat att dvervéardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar.

Ovriga av EU godkédnda nya och dndrade standarder samt tolkningsut-
talanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for narvarande inte
paverka Slattos resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Andrad redovisningsprincip avseende bostadsutveckling genom
bostadsrattsforeningar

Koncernen tillampar fran och med 1 januari 2020 en ny princip fér redovis-
ning av bostadsrattsprojekt som &r anpassad till den bedémning Finansin-
spektionen gjort av IFRS 10 koncernredovisning. De dndrade redovisnings-
principerna har inte medfort ndgon paverkan pa jamforelsetalen.

Forandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebar att
bostadsrattsféreningarna, for vilka koncernen har padgéende bostadsréattspro-
jekt, konsolideras. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar darmed
bostadsrattsforeningarnas samtliga tillgdngar, eget kapital och skulder
samt intakter och kostnader. Den dndrade redovisningsprincipen enligt
IFRS innebar ocksa att intakter och séledes resultat for bostadsutveckling
genom bostadsrattsforeningar redovisas vid en viss tidpunkt. Enligt tidigare
redovisningsprincip resultatavraknade koncernen bostadsutveckling genom
bostadsréattsforeningar over tid (successiv vinstavrakning).

Intékten redovisas, efter &ndringen av redovisningsprincip, nar det
bestdmmande inflytandet har lamnats over till slutkunden vilket innebar att
slutkunden erhéller kontrollen éver bostaden. Koncernen har gjort bedom-
ningen att bestdmmande inflytande inte langre foreligger nar bostadsratts-
koparna har tilltratt bostaden. Vid successiva tilltraden 6ver en period gors
en beddmning av nar bestdmmande inflytande inte langre foreligger. Den
avgorande faktorn i denna bedémning ar huruvida majoriteten av slutkunder-
na tilltratt bostaderna.

Konsolideringsprinciper
Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) Gver vilka
koncernen har bestémmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag

NOTER

nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning frén sitt innehav
i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande
i foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv.
Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors av verkligt varde
pa verlatna tillgangar, skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare
av det forvarvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.
|dentifierbara forvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder i ett rérelseférvary
vérderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvary,
dvs forvarv for forvarv, avgor koncernen om innehav utan bestammande
inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till
innehavets proportionella andel i det redovisade vardet av det forvarvade
foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid rorelse-
forvarv och aktiveras vid tillgangsforvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader
pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Vinster och forluster
som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som &r redovisade
i tillgdngar elimineras ockséa. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har
i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseforvarv och forvarvad
andel av nettotillgdngarna i den forvarvade verksamheten klassificeras som
goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill
varderas till anskaffningsvarde minus ackumulerade nedskrivningar.
Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig prévning av ned-
skrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i
periodens resultat. Vid tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa
de forvarvade nettotillgdngarna i férvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till agare med innehav utan bestammande
inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas som en sarskild post inom
eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital.
Darutover lamnas séarskild upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rorelseforvarv kontra tillgangsforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller
tillgdngsforvarv. Det ar en individuell bedémning som gors for varje enskilt
forvarv. Bolagsforvary, vars primara syfte ar att forvarva bolagets fastighet
och dér bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration ar
av underordnad betydelse for forvéarvet, klassificeras som tillgangsforvarv.
Ovriga bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv. Vid rorelseforvéry
redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporara skillnader, detta
gors ej vid tillgangsforvarv.

Omrakning av utlandsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta
da den lokala valutan har definierats som den valuta som anvénds i den
primara ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam.

| koncernredovisningen anvéands svenska kronor (SEK), som &r moderforeta-
gets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt
de valutakurser som géller pa transaktionsdagen. Valutakursvinster och
forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid om-
rakning av monetdra tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens
kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatréakningen.

Valutakursvinster och -férluster som hanfér sig till 1an och likvida medel
redovisas i resultatrakningen som finansiella intdkter eller kostnader.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betydande,
men inte bestdmmande, inflytande vilket presumeras vara fallet nar inne-
havet uppgar till minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsétts
dessutom att &gandet utgor ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet
ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.
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Redovisningsprinciper
Allman information

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans

med andra parter genom avtal har ett gemensamt bestammande inflytande
Over verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras
antingen som en gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende

pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet.

| koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures framst pa
grund av att koncernen har rétt till nettotillgdngarna istéllet for direkt ratt till
tillgdngar och atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen inlednings-
vis till anskaffningsvarde i koncernens rapport dver finansiell stallning och
det redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att beakta koncernens
andel av resultat och 6vrigt totalresultat fran sina innehav efter forvarvstid-
punkten.

En beddmning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett
nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag eller joint venture.
Om sa &r fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras
av skillnaden mellan atervinningsvéardet och det redovisade vardet.
Nedskrivningen redovisas pa raden ""Resultat fran andelar i intresseforetag/
joint ventures” i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns
beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i féljande
kategorier: fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via
resultatrékningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffnings-
varde samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.
Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller
skulden forvarvades.

Fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via
resultatrékningen &r finansiella instrument som innehas for handel eller som
vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad till verkligt
varde via resultatrakningen. En finansiell fordran eller skuld klassificeras i
denna kategori om den forvarvas huvudsakligen i syfte att séljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det forvéntas
bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som langfristigt.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvéarde ar sadana
finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kassafléden
och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inkassa dessa kontraktsenliga
kassafloden. Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde utgors av kundfordringar, likvida medel samt dvriga kort-
fristiga fordringar och interimsfordringar som utgér finansiella instrument.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Leverantorsskulder samt ovriga kortfristiga skulder och interimsskulder som
ar finansiella instrument klassificeras som finansiella skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde .

Redovisning och vardering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus trans-
aktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgdngar som inte redovisas
till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt varde via resultatrakningen redovisas forsta gangen till verkligt varde,
medan hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatréakningen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har
overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dgan-
derétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pd annat satt utslackts.

Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatréakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt varde.
Lanefordringar och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redovisas
efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av forandringar i verkligt véarde avseende
kategorin finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstér och ingar

i rorelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp
i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta de redovisade
beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen bedomer férvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar och
som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och redovisar forlustriskre-
servering for forlusthéandelser som kan forvéntas intréffa inom 12 manader.
Om kreditrisken for en tillgdng 6kat signifikant sedan dess initiala redovisning
redovisas en forlustriskreservering for hela tillgdngens livstid. For kundford-
ringar och avtalstillgdngar gors alltid forlustriskreservering for tillgangens
hela livstid.

Derivatinstrument

Koncernen anvander réntederivatavtal i syfte att hantera ranteriskerna och
uppna 6nskad rantebindningstid. Upplaning till rorlig ranta byts till fast rante-
sats genom ranteswapkontrakt, alternativt begransas ranterisken genom
rantetak eller fastrantelan i syfte att skapa trygghet och forutsagbarhets
avseende rantebetalningar.

Réntederivat utgor en finansiell tillgang eller skuld som vérderas till verkligt
varde med vardeforandringar via resultatréakningen. Rantederivat redovisas
initialt i balansrdkningen till anskaffningsvéarde pa affarsdag, dar absoluta
merparten avser byte av rantefléden innebarande ett anskaffningsvarde om
noll, och varderas darefter till verkligt vérde med vardeforandringar
i resultatrakningen.

For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for respektive
|6ptid noterade pa bokslutsdagen och allmant vedertagna beraknings-
metoder, innebarande att verkligt varde har faststéllts enligt niva 2 enligt
IFRS 13. Rénteswappar vérderas genom att framtida kassafloden diskonteras
till nuvérde. Instrument med optionsinslag varderas till aktuellt aterkdpspris
vilket erhélles fran respektive motpart.

Vardeforandringar kan vara savél realiserade som orealiserade. Realise-
rade vardeforandringar avser [6sta rantederivatavtal och utgor skillnaden
mellan dsatt pris vid inlésen och redovisat varde enligt senaste kvartalsrapport.
Orealiserade vardeforandringar avser den vardeforandring som uppstatt
under perioden pa de rantederivatavtal koncernen hade vid utgangen av
perioden. Vardeforandringar berdknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfort med varderingen foregaende ér, alternativt anskaffningsvérdet om
rantederivatavtal ingatts under aret. For under aret |6sta réantederivatavtal
redovisas och berdknas en realiserad vardeforandring utifran vardering vid
senaste kvartalsrapport fére [6sen jamfort med vardering vid utgangen av
foregdende ar. Lopande betalningsstrommar under avtalen resultatfors for
den period de avser.

Aktier och andelar

Aktier och andelar redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde
inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Efter forvarvstillfallet
redovisas aktier och andelar till verkliga varden. Verkligt vérde baserar sigi
forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en
tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Aktier
och andelar vérderas antingen enligt niva 1 eller 3 i hierarkin for verkligt varde
enligt IFRS 13.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resulta-
trékningen pa raden Véardeforandringar. Den orealiserade vardeférandringen
berédknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid
periodens borjan, alternativt anskaffningsvéardet om tillgdngen forvéarvats
under perioden, med tilldgg for de under perioden aktiverade tillkommande
utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
tillgdngen utgors av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat varde
vid senaste vardering efter avdrag for transaktionskostnader som uppstar
i samband med avyttring av aktier.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar utgors av inventarier och redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt plan och eventuella
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nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hénforas
till forvarvet av tillgdngen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade véarde eller
redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r lampligt, endast
da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som é&r forknippade
med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgdngens
anskaffningsvéarde kan métas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en
ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer
och underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period
de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang
faststélls genom en jamforelse mellan forséljningsintakten och det
redovisade vardet och redovisas i Ovriga rorelseintékter respektive ovriga
rorelsekostnader i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffnings-
varde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Efter forvarvs-
tillféllet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt véarde
baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp
till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan initierade parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen ge-
nomfdrs. FoOr att faststélla forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje
enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter
varderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for
forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden
som ligger till grund for vérderingen.

Séavél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i
resultatrékningen pé raden Vardeférandringar forvaltningsfastigheter. Den
orealiserade vardeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens
slut jamfort med varderingen vid periodens bérjan, alternativt anskaffnings-
vardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg for de under
perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar
fran avyttring eller utrangering av forvaltningsfastigheter utgors av skillnaden
mellan forsaljningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter
avdrag for transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av
forvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast da det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som éar forknippade
med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens
anskaffningsvéarde kan maétas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar
om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav,
varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors i samband med
att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras rantekostnaden under
produktionstiden.

Kundfordringar
Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska
betalas av kunder for salda varor och tjanster i den I6pande verksamheten.
Om betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som
omsattningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anldggningstillgangar.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter
till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden,
minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Likvida medel

| likvida medel ingar, i séval balansrakningen som i rapporten over kassa-
floden, kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med
forfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier
klassificeras som eget kapital om de inte ar obligatoriskt inlosbara och utdel-
ning kréver beslut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader som direkt kan
hanforas till emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

NOTER

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser att betala

for varor och tjdnster som har forvérvats i den I6pande verksamheten fran

leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de

forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véarde och darefter

till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Avsattningar

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av tidigare handelser, det ar sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att krévas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa
ett tillforlitligt satt.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att
det kommer att krévas ett utflode av resurser vid regleringen sammantaget
for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas dven om
sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av
ataganden &rringa.

Avséttningarna véarderas till nuvardet av det belopp som forvéntas kréavas
for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar en aktuell marknadsbedomning av det tidsberoende vérdet
av pengar och de risker som ar forknippade med avsattningen. Den 6kning av
avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Ersattning till anstéllda

Koncernen har endast avgiftsbestémda pensionsplaner. En avgiftsbestamd
pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta
avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller
informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet
inte har tillrdckliga tillgangar for att betala alla erséttningar till anstéllda som
hanger samman med de anstalldas tjanstgoring under innevarande eller
tidigare perioder.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella
skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen
ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dér moderforetaget och
dess dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla
temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vérdet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla néar den
berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skattes-
kulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvarv av ett bolag gors en bedémning huruvida forvarvet avser
forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet). Vid forvarv av rorelse
inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa tempo-
rara skillnader. | de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomfors, redovisas
ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal
kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av
en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt
eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader varderas till
anskaffningsvarde och darefter med tillagg for produktionskostnader redovisas
som omsattningstillgdngar i balansrakningen, dven om vissa fastigheter i
avvaktan pa utveckling forvaltas med hyresintékter. Projektfastigheter ar
samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter
enligt nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras
darfor som omsattningstillgangar och vérderas i enlighet med IAS 2
Varulager. Produktionskostnader for av koncernens fardigutvecklade
fastigheter innefattar saval direkta kostnader som skélig andel av indirekta
kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastigheter tillfors
anskaffningsvardet for projektfastigheter
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NOTER

Redovisningsprinciper
Allman information, forts.

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostads-
ratter/hyresratter eller sm&hus med dganderéatt och mark for projektfastig-
heter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna séljs normalt
i ndra anslutning till produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas
normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om
forvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och
redovisas som tillgang under den redovisningsperiod da bindande avtal om
forvarv ingés.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att
bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation
finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjande-
varde och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade
varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens
beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngens avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Maskiner och inventarier 3 — 5ar

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden
for byggnad under uppforande (projektfastigheter). Generellt géller att
lanekostnader som tillférs anskaffningsvardet begréansas till tillgangar

som tar betydande tid i ansprak for fardigstallande, vilket for koncernens del
omfattar uppférande av projektfastigheter. Rantekostnader inrdknas

i anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Segmentsredovisning

Segmentinformationen presenteras baserat pa foretagsledningens perspek-
tiv och rorelsesegmenten identifieras utifrdn den interna rapporteringen till
foretagets hogste verkstallande beslutsfattare. Neptunia har identifierat
bolagets Verkstéllande direktor som dess hogste verkstallande beslutsfat-
tare och den interna rapporteringen som anvands av denne for att folja upp
verksamheten och fatta beslut om resursférdelning. Da Neptunia bedriver
investeringsverksamhet redovisas ett rorelsesegment for hela koncernen.

Intéktsredovisning

Intéktsredovisning sker i resultatrakningen nér det ar sannolikt att de framti-
da ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras linjart éver hyresperioden. Koncernen har bedémt
att den service som tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av
hyran och all ersattning redovisas déarmed som hyra. Forskottshyror redo-
visas som forutbetalda intékter. Intakter fran fastighetsforséljning bokfors
pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Ranteintékter och rantebidrag
resultatfors i den period de avser.

Forséljning av tjanster pa I6pande rakning

Koncernen séljer personalrelaterade tjanster sdésom bemanning, rekrytering
samt headhunting till sina kunder. Forsaljningen av tjanster intaktsfors i den
period nar tjansten ar utford. Intjdnade men annu ej fakturerade arbeten per
balansdagen redovisas som upplupna intakter.

Forsaljning av tjanster till fast pris

Vid forsaljning av konsulttjanster till fast pris redovisas inkomsten och de
utgifter som ar hanforliga till uppdraget som intékt respektive kostnad i
forhallande till uppdragets fardigstéllandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavréakning). Ett uppdrags fardigstéllandegrad bestdms genom att
nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med berdknade totala utgifter.

| de fall utfallet av ett tjdnsteuppdrag inte kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt,
redovisas intakter endast i den utstrackning som motsvaras av de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av bestallaren. En
befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som en kostnad.

Intékter och resultat fran projektutveckling av bostader

Koncernen ingér avtal med bostadsrattsforeningar gallande byggnation av
bostéder. Koncernen har gjort bedémningen att bestdmmande inflytande
over dessa bostadsrattsforeningar foreligger. Bostadsréattsféreningarna
konsolideras darfor tills dess att slutkunderna har tilltratt. Vid successiva
tilltraden Gver en period gors en bedomning tillsammans med andra faktorer
av nar bestdammande inflytande inte langre foreligger. En viktig faktor i denna
bedomning ar huruvida majoriteten av slutkunderna tilltratt bostaderna.
Intékter fran bostadsutveckling till bostadsréattsféreningar redovisas nér
slutkunden erhaller kontroll 6ver bostaden vilket sker vid en tidpunkt i
samband med tilltradet

Resultat av fastighetsforséljning
Fastighetstransaktioner redovisas vid tilltrade i enlighet med IFRS 15.

Ranteintakter

Rénteintakter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrantemetoden.
N&r vérdet pa en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar har
gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det tervinningsbara
vardet, vilket utgors av bedomt framtida kassaflode, diskonterat med

den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att I6sa
upp diskonteringseffekten som ranteintakt. Ranteintékter pa nedskrivna
l&nefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Utdelningsintakter
Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens
finansiella rapporter i den period da utdelningen godkédnns av moderbolagets
aktiedgare.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassa-
flodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovis-
ning uppréttats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderféretaget ar upprattad i enlighet med RFR 2
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall moder-
foretaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernens redovisnings-
principer, som beskrivs i not 1ikoncernredovisningen, anges dessa nedan.

Att uppratta rapporter i Gverensstammelse med RFR 2 kraver anvandning
av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att
ledningen gor vissa bedémningar vid tilldampningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden
och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for arsredovisningen anges
i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika
finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Moderforetagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar
pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att mi-
nimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.
For mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen
Not 32 Finansiella risker och finanspolicy.

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall
som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstaliningsform.
Rapport over foréandring av eget kapital foljer ocksa koncernens uppstall-
ningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebar
det skillnad i bendmningar, jdmfort med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.
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Redovisningsprinciper
Allman information, forts.

Andelar i koncernforetag, andelar i intresseforetag samt andelar
och vardepapper i 6vriga foretag

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt véarde via resultatet med
undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt val kan goras att
klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterfoljande
ombklassificering till resultatet. Bolaget klassificerar innehav av egetkapita-
linstrument i form av Andelar i koncernforetag, Andelar i intresseforetag och
Andelar och vardepapper 6vriga foretag till verkligt varde via resultatet.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bdde mottagande och givande bolag som
bokslutsdisposition. Lémnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget
som en 6kning av andelens redovisade varde och i det mottagande foretaget
som en okning av eget kapital.

Finansiella instrument

Fran den 1 januari 2019 har bolaget frivilligt valt att tillampa IFRS 9 Finansiella
instrument, vilket bland annat innebar att vissa finansiella instrument ska
redovisas till verkligt varde. Ledningen anser att den nya redovisnings-
principen leder till mer tillforlitlig och relevant information for anvéandaren

av de finansiella rapporterna, da redovisning av egetkapitalinstrument,
inklusive aktier i koncern- och intresseforetag, ger anvéandaren mer relevant
information om vardet pa bolagets tillgangar. Bolagets ledning foljer upp och
utvérderar verksamheten baserat pa de verkligt varde pa tillgangarna.

Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras pa
historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under rddande forhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De upp-
skattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande
rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering av fastigheter

| samband med forvarv av en fastighet gors en beddmning huruvida fastigheten
ska utvecklas till bostadsratter eller anvdandas som forvaltningsfastighet.
Bedomningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning

NOTER

Kritiska bedomningar och uppskattningar

da hanteringen &r olika redovisningsméssigt. Fastigheter som ska utvecklas
till bostadsratter utgor projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas
i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvéardet.
Nettoforsaljningsvéardet baseras pa en rad antaganden som till exempel
forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkast-
ningskrav samt mojliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller forsaljning.
Slatto foljer Iopande marknadsutvecklingen och provar kontinuerligt gjorda
antaganden. En férandring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivnings-
behov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbedomningar dar
antagande om projektets forvantade intdkter och kostnader gors.
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och
redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av forvalt-
ningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens
resultat och finansiella stéllning. Bedémningar och antaganden gors bade
i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafloden och faststéllandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper
och vasentliga antaganden beskrivs i Not 16 Forvaltningsfastigheter.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter klassificeras som omséttningstillgang-
ar och redovisas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och nettoforséljnings-
vardet. Bedomning av nettoforséljningsvardet baseras pa en rad antaganden,
till exempel férsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer,
avkastningskrav samt mgjliga tidpunkter for produktionsstart och/eller
férséljning. Koncernen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer
|6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort varde och
nettoforsaljningsvéarde ar i vissa fall sma. En férandring i gjorda bedomningar
kan leda till nedskrivningsbehov.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporéra
skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgdngar
och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Koncernen
redovisar uppskjutna skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om
framtida skatteméssiga 6verskott paverkade av de skatteregler som galler

i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at
beroende av forandrade skatteregler och affarsklimat.

Intresseforetag

Som intresseforetag redovisas foretag i vilka koncernen har ett betydande
inflytande vilket forutsétts nér innehavet uppgar till minst 20 och hogst 50
procent av rosterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgor ett led i en
varaktig forbindelse och att innehavet inte &r ett samarbetsarrangemang.
Intresseforetag intas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisnings-
principer

Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika
beddémningar, férutom sddana som innefattar uppskattningar, som kan ge
en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella
rapporterna.
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NOTER

Fordelning av intakter

Rorelsens kostnader fordelade pa
kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 120,4 751 - - Kostnader for utforda
tjdnster
Tjansteuppdrag 82,7 115,5 - -
. Personalkostnader -67,3 -120,3 - -
Projekt och
exploateringsintakter 35,5 10,9 - - Kostnader projekt-
utveckling -21,7 - - -
Summa 238,6 201,5 0 0
Summa -89,0 -120,3 0 0
Centraladministration
Management fee
koncernforetag -4,5 -2,8 -2,3 -9,6
Avtalade framtida hyresintakter
y Personalkostnader -46,0 -31,8 - -
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som Revisions-, advokat-
operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader. och konsultarvoden —52,6 -20,5 —6.6 -03
Avtalade hyresintakter visar totala framtida intakter inom respektive Ovriga kostnader -397 -438 -4,0 -05
intervall. De avtalen som avser bostadshyreskontrakt Ioper tillsvidare med
3 manaders uppsagningstid fran hyresgéstens sida och inkluderas inte Summa -142,8 -98,9 -12,9 -10,4

i nedan uppstallning.

Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019
Avtalade hyresintakter
inom ett ar 93,5 45,8 - -
Avtalade hyresintakter
mellan ett och fem ar 318,0 128,9 - -
Avtalade hyresintakter
senare an fem ar 1876 91,6 - -
Summa 599,1 266,3 1] 0

Vardeforandring
Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019
Orealiserad varde-
forandring fastigheter 296,3 195,2 - -
Realiserad vardeforand-
ring fastigheter -26,6 -48,0 - -
Vardeforandring
finansiella instrument -3,0 -0,3 3176 141,4
Vardeforandring
réantederivat -0,5 0,2 - -
Summa 266,2 1471 317,6 141,4
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Ersattningar till anstallda

NOTER

Upplysning om revisorns arvode och

kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Loner -75,3 -105,3 - - Ernst & Young AB
Sociala avgifter -24,3 -34,2 - - revisionsuppdrag -4,4 -4,8 -0,4 -0,2
Pensionskostnader =77 -6,3 - - ovriga uppdrag -0,2 -0/1 - -
Summa -107,3 -145,8 0 0 Baker Tilly
revisionsuppdrag 0,0 - - -

Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget
2020 2019
Loner, Loner,
andra andra
ersétt- Sociala ersatt- Sociala
ningar  kostnader ningar  kostnader
Styrelseledamater, VD
samt ledande befatt-
ningshavare -13,4 -4,6 -3,3 =11
Ovriga anstéllda -61,8 -19,7 -102,0 -33,1
Summa -75,2 -24,3 -105,3 -34,2
Medelantal anstéllda
Koncernen Moderbolaget
Antal anstallda, st 2020 2019 2020 2019
Centralt 32 27 -
Ovriga anstllda 95 227 - -
Summa 127 254 0 0
Koncernen Moderbolaget
Andel kvinnor, % 2020 2019 2020 2019
Centralt 41 41 0 0
Ovriga anstéllda 6 8 0 0
Koncernen Moderbolaget
Konsfordelning i styrelse
och foéretagsledning,
andel kvinnor, % 2020 2019 2020 2019
Styrelsen 18 19 0 0
Ovriga ledande
befattningshavare 30 10 0 0

Ersattningspolicy

Principerna for hur erséattning inom Slatto faststalls, tillampas och foljs upp
framgas av bolagets ersattningspolicy, vilken omfattar samtliga anstéllda.
Policyn omfattar rorlig ersattning till anstéllda och ledande befattningshavare.
Anstéllda kan erhalla maximalt 3 manadsloner i bonus beroende pa befatt-
ning. Ledande befattningshavare kan enbart fa bonus utifran individuella
mal och denna bonus ar begransad till maximalt 700 000 kr.

Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB

revisionsuppdrag - -01 - -
Grant Thornton AB

revisionsuppdrag -0,4 -1,0 - -
Summa -5,0 -6,0 -0,4 -0,2

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och
bokféringen samt revision och annan granskning utford i enlighet med
overenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade
som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av
sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Resultat fran andelar i intresseféretag/
joint ventures

Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019
Resultatandel fran
intresseforetag/joint
ventures 276,8 119,0 - -
Utdelning fran intresse-
foretag - - 74 -
Resultat forsaljning av
intresseforetag -2,6 49 -7.4 -
Summa 274,2 123,9 0,0 1]

Resultat fran fastighetsforsaljningar

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultat fran fastighets-
forséljningar 4,3 -1 - -
Summa 4,3 -11,1 0 0
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NOTER

Resultat fran andelar i koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Resultat fran forsaljning Aktuell skatt
koncernforetag B - - 01 skatt pa arets resultat -5,5 -2,6 0,0 0,0
Justering realisations- skatt hanférlig til
resultat fran e .
koncernféretag _ _ 0.4 33 tidigare perioder -0,3 0,0 0,0 0,0
Utdelning fran koncern- Uppskjuten skatt
foretag - - 89 - avseende temporara
Anteciperad utdelning skillnader fastigheter =717 —-49,1 0,0 0,0
fran koncernft’)retag - - -8,3 16,6 avseende aktiverade
Summa 0 0 0,2 134 underskottsavdrag 4,5 -3,2 0,0 0,0
avseende finansiella
derivat -58 01 0,0 0,0
avseende obeskattade
reserver =17 =11 0,0 0,0
Finansiella intakter Summa -80,5 -55,9 0,0 0,0
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 Avstimning av
Ranteintikter 272 15 13 0.0 redovisad skatt 2020 2019 2020 2019
e Resultat fore skatt 4809 158,5 2901 138,0
Rénteintakter,
koncernféretag - - 02 01 Nominell skatt enligt
géllande skattesats
Summa 27,2 15 15 01 (21,4% / 21,4%) -102,9 -328 -62,1 -29,5
Skatteeffekt av ]
avdragsgilla kostnader
och skattepliktiga
intékter som ej ingar i
Finansiella kostnader resultatet -37,5 -34,3 -2,5 -1,4
Skatteeffekt av ej skat-
tepliktiga intékter och
Koncernen Moderbolaget avdragsgilla kostnader
som ej ingar i resultatet 104,7 449 709 331
2020 2019 2020 2019
- Skatteeffekt ej aktivera-
Rantekostnader 75,5 —526 -163 -53 de underskottsavdrag -53 -16,2 -2,7 -2.2
Rantekostnader, Skatteeffekt av begran-
koncernforetag -1,0 -09 -1,0 -09 sat ranteavdrag -26,1 -17.2 -37 _
Avskrivning av Skatteeffekt ej redovisa-
lanekostnader -57 —2.7 -1 -01 de temporara skillnader -101 -0,3 - -
Rantekostnader hanforliga Aktuell skatt hanférlig til
till leasingtillgdngar -0, =0, - - tidigare ar -33 00 _ _
Ovriga finansiella Effekt av dndrad
kostnader -2,5 -1,6 - - skattesats 0,0 0,0 - -
Summa -848  -579 -184 -6,3 Redovisad effektiv skatt -80,5  -559 -0,1 0,0
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Goodwill
Koncernen

2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 13,7 13,7
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 13,7 13,7
Ingédende nedskrivningar -1,8 -0,5
Arets nedskrivningar - -1,3
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1,8 -1,8
Utgaende redovisat virde 11,9 11,9

Forvaltningsfastigheter
Koncernen

2020 2019
Ingéende verkligt varde 35498 23561
Forvarv av fastigheter (inkl
forvarvskostn och skatterabatt) 894,2 362,3
Investeringar i fastigheter 790,3 669,6
Forsaljning av fastigheter -493,6 -21,4
Omklassificering till lager-
fastighet - -55
Orealiserade vardeforandringar
redovisade i resultatrakningen 296,3 188,7
Summa 5037,0 3549,8

Viasentliga ataganden
Slatto Value Add |
| samband med att koncernen har avyttrat tre fastigheter (genom bolag-
stransaktion) avseende ett bostadsprojekt i Hyllie, Malmo, finns en forplik-
telse och atagande att uppfora dessa fastigheter och fardigstélla projektet.
Affaren genomfordes i en forward-sale struktur vilket innebér att kdparen
tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande vilket beraknas ske
under fjarde kvartalet 2021.

Koncernen har ett atagande om att fardigstélla avyttrade projektet Para-
sollet i Lund. Projektet ar i produktion och berdknas fardigstéllt under 2021.

Slatto IV

Koncernen har dtagande om att fullfolja genomférandet av entreprenad

i det avyttrade och frantrddda bolaget Trenum Taby AB. Ladgenheterna har
slutbesked och ar inflyttade och det kvarstaende atagandet avser komplette-
ringar och mindre arstidsberoende atgarder i utemiljon. Atagandet forvantas
vara fullgjort i sin helhet under forsta halvan av 2021 varpé transaktionen
slutregleras.

Slatté SPV
Koncernen har dtagande om att fullfolja genomférandet av entreprenad i det
avyttrade bolaget i Norrtélje Hamn 1 AB. Fardigstéallande och frantrade ar
planerat till maj 2021.

Darutover har koncernen ataganden om att fardigstélla pagaende projekt
dar aterstaende investeringsvolym uppgar till cirka 186 miljoner kronor.

Fastigheter
Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och
vardestegring och klassificeras darfér som forvaltningsfastighet.
Koncernen varderingsprocess innebar att man har latit externa varde-
ringsinstitut utféra marknadsvarderingar. For forvaltningsfastigheter som
varderas till verkligt varde antas att fastigheten &r fardigbebyggd och att
inflyttning har skett. Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvarderas
individuellt tva ganger om aret, halvarsskiftet och vid arsskiftet.

NOTER

Varderingen baseras forutom pa tillhandahallna data pa uppgifter i orts- och
prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror jamte normaliserade drift-
och underhallskostnader for jamférbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter
om ortspriser utgors av lagfarna kdp som hamtats ur ortsprisregistret samt
var egen uppfoljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har aven inhamtats via aktorer pa marknaden.

Vardebedomningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande
att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden
jamte restvarde under kalkylperioden 10-16 ar. Antagandet avseende de
framtida kassaflodena gors utifran analys av:

- Marknadens och naromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsméssiga hyresvillkor

- Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem i den aktuella fastigheten
- Konstaterat och bedomt investerings-/underhéallsbehov

Marknadsvardesbeddémningen ar ocksa baserad pa en analys av tillgangligt
ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett vdgledning om saval
pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav for liknande
fastigheter.

Sammanfattning varderingsantaganden 31 dec 2020
Antal varderingsobjekt 52
Vardetidpunkt 31 dec 2020
Inflationsantagande, % 2,0
Kalkylperiod, ar 10-16
Direktavkastning, % 3,72-7,0
Langsiktig vakans, % 21-47
Marknadshyra, kr/kvm 107-3197
DoUH-kostnader, kr/kvm 154-180
Forsaljningspris radhus, kr/kvm 30000
Bygg och exploateringskostnader

radhus, kr/kvm 23000

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt
IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier beroende pa vilken underliggande data
som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgédngar eller skulder som enheten har att tillga vid varderings-
tidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgdngen eller
skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.
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NOTER

Forvaltningsfastigheter, forts.

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshie- I de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin
rarki da det inte anses finnas observerbara data som majliggér vardering finns det ett antal icke observerbara data dar forandringarna i antagandena
enligt niva 1 eller niva 2. Forandringar i icke observerbar data som anvands kan paverka varderingen av fastigheterna.

i varderingarna har analyserats av foretagsledningen mot tillganglig | tabellen nedan beskrivs paverkan pa vérderingen vid férandringar i viktiga
information fran planerade och genomforda transaktioner och information antaganden. Om ingdende data modifieras skulle fastigheternas varde

fran de externa varderarna. Det &r bolagets bedomning att varderingarna och paverkas pa nedanstaende satt:
fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.

Forandring +/- Resultateffekt i tkr
Kéinslighetsanalys Direktavkastning 0,25 — 125531 /+ 143382
Fastighetsvarderingar &r berdkningar gjorda enligt vedertagna principer Hyresintakt 5,0 + 158 749/— 162 749
utifran vissa antaganden
Driftskostnader 5,0 —28345/+27 638
Vakansgrad 2,0 - 61305/34640
BTA (kvm) 50 +469 /- 469
Maskiner och inventarier Andelar i intresseforetag/joint ventures
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Ingdende Ingéende
anskaffningsvéarde 1,4 1,4 — — anskaffningsvéarde 619,8 441,5 0,0 0,0
Inkdp 2,5 - - - Forvarv/Nyemissioner 149,7 58,0 16,9 0,0
Utgéende ackumulerade Villkorade
anskaffningsvarden 3,9 1,4 00 aktieagartillskott 2,9 17 - -
Ingaende avskrivningar Aterbetalade
enligt plan -1,3 =11 - - aktiedgartillskott -5,8 -0,6 - -
Arets avskrivningar Ovillkorade
enligt plan -0,5 -0,2 - - aktiedgartillskott 15,5 - 15,0 -
Utgaende ack. avskriv- Resultatandel 276,8 119,0 - -
ningar enligt plan 1.8 1.3 0 0 Omeklassificeringar 75,0 0,0 75,0 -
Utgaende planenligt )
restviarde 21 0,1 0 0 Utdelning -3121 -13 B B
Forsaljningar/
Avyttringar -0,5 1,5 -1,6 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 821,3 619,8 105,3 0,0
Ingéende
vardeforandringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets forandring
verkligt varde 0,0 0,0 158,3 -
Utgaende ackumulerade
vardeforandringar 0,0 0,0 158,3 0,0
Utgaende redovisat
varde 821,3 619,8 263,6 0,0
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Andelar i intresseforetag/joint ventures, forts.

Joint ventures

Koncernen

Kapitalandel i Redovisat
Foretag Organisationsnummer Sate procent, % varde
Ringstorp Projekt AB 559103-1983 Lund 50,0 58
Slatto VIl Holding 5 AB 556987-1022 Stockholm 50,0 9,6
Strémbrytaren Holding AB 559153-7690 Stockholm 50,0 773
Slatto Fastpartner Il AB 559110-5944 Stockholm 50,0 54,5
Klinga Logistikpark Holding AB 559211-9720 Stockholm 50,0 71,4
Fyrislundhuset Holding AB 559187-0596 Stockholm 50,0 211
Fondamentor Skolfastigheter AB 559215-4446 Stockholm 50,0 2]
Slattd Sveaviken 1 Holding AB 559226-2991 Stockholm 50,0 156,7
Slatto PU 6 AB 559067-1953 Stockholm 50,0 0,3
Magnolia Projekt 5224 AB 559175-4923 Stockholm 50,0 44,4
Fastighets AB Kalmarporten 559175-6225 Stockholm 50,0 45,3
Fastighets AB Orebrodngen 559175-8494 Stockholm 50,0 279
Slattd Sveaviken Holding 2 AB 559261-6360 Stockholm 50,0 50,0

566,4
Intresseféretag
Koncernen

Kapitalandel i Redovisat
Foretag Organisationsnummer Sate procent, % varde
Randviken Fastighets AB 559103-1983 Stockholm 22,0 128,1
Evolv Bostadsutveckling AB 559116-6391 Stockholm 15,2 1,0
Evolv Bostadsutveckling Holding AB 559090-6623 Stockholm 17,5 0,6
Ostia Fastighetsutveckling
i Norrkdping AB 559245-0133 Norrkoping 25,0 0,5
GHMW Products AB 559257-1730 Stockholm 25,0 0,0
eCiceron AB 556926-8500 Stockholm 30,0 0,0
SIBS AB 556787-1941 Stockholm 15,0 85,7
Digital Room Invest AB 559049-9850 Stockholm 45,0 374
Collage Intressenter Stockholm AB 559016-3225 Stockholm 15,0 0,4
Egenlokal i Sverige AB 559220-2070 Nykoping 15,0 1,3

255,0

Summa redovisat virde intresseforetag
och joint ventures 821,4

NOTER
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NOTER

Andelar i intresseforetag/joint ventures, forts.

Joint venture-strukturerna inom koncernen har delvis olika rational men
alla ar skapade for att hantera nagon form av risk och forvantas samtidigt
ge god avkastning. Koncernens JV-partners &r aven erként duktiga pa
fastighetsutveckling och bidrar i 6vrigt med vardefull kompetens. Vidare kan
det exempelvis handla om att gora en investering mindre kapitalintensiv for
att passa fondens overgripande portfolj samt for att hitta partners som kan
béara produktions- och utvecklingsrisk.

Koncernens andel av nettotillgdngarna i intresseforetagen och joint
ventures motsvarar generellt sett det redovisade vardet pa andelarna.

SIBS AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures

Resultatrakning Balansrékning

Nettoomsattning 12,0 Tillgdngar 15449

Resultat fore

vardeforandringar

och skatt 161,3 Eget kapital 5711

Arets resultat 160,0  Skulder 973,8
Koncernen har under aret erhallit utdelning om 0 tkr fran SIBS AB.

Digital Room Invest AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)

Resultatrékning Balansrakning

Nettoomsattning 0,0 Tillgangar 91,4

Resultat fore

vardeforandringar

och skatt 51,6 Eget kapital 831

Arets resultat 51,6 Skulder 8,4

Koncernen har under aret erhallit utdelning om 0 tkr fran Digital Room Invest AB.

Randviken Fastighets AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)

Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31 dec
Langfristiga fordringar 2020 2019 2020 2019
Ingdende varde 55,0 - - -
Tillkommande poster 911 55,0 - -
Avgéende poster -52,7 - - -
Summa 93,4 55,0 0 0
Koncernen Moderbolaget
31 dec 31dec 31dec 31dec
Kortfristiga fordringar 2020 2019 2020 2019
Ing&ende vérde 12,1 372 - -
Tillkommande poster 840,8 0,3 - -
Avgéende poster -0,3 -254 - -
Summa 852,6 12,1 0 0

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde/Andra langfristiga
vardepappersinnehav

Resultatrakning Balansrékning

Nettoomséttning 4,8 Tillgangar 9521
Resultat fore

vardeforandringar

och skatt -210,3 Eget kapital 581,5
Arets resultat -142,3  Skulder 370,6

Koncernen har under aret erhallit utdelning om 279,6 tkr fran Randviken
Fastighets AB.

Slatto Sveaviken 1 Holding AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)

Resultatrakning Balansrékning

Nettoomséttning 0,0 Tillgangar 1020,3
Resultat fore

vardeforandringar

och skatt -6,3 Eget kapital 313,3
Arets resultat 303,2  Skulder 707,0

Koncernen har under aret erhallit utdelning om 0 tkr fran Slatto Sveaviken 1
Holding AB.

Koncernen Moderbolaget

31dec 31dec 31 dec 31dec
Langfristiga fordringar 2020 2019 2020 2019
Ingéende anskaffnings-
varde 17,4 - 174 -
Forvarv 14,2 177 14,2 177
Omklassificeringar -75,0 - -75,0 -
Erhéllet via utdelning 1231 - - -
Forsaljningar -1231 - - -
Vardeforandringar -3,0 -0,3 -3,0 -0,3
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 53,6 17,4 53,6 17,4
Utgaende redovisat
virde 53,6 117,4 53,6 117,4
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Andra langfristiga fordringar

NOTER

Projekt och exploateringsfastigheter

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec 2020 2019 2020 2019
Langfristiga fordringar 2020 2019 2020 2019
Ingéende varde 853,5 203,5 - -
Ingdende varde 103,3 82,9 42,8 13,5
Kostnadsforda
Tillkommande poster projekt -0,2 - - -
hanforliga till forsaljning
fastigheter - 12,4 - - Investeringar 2374 718,2 - -
Forvérvsrelaterad Avyttringar -16,6 -68,2 - -
fordran 224 6.2 - - Summa 1074,1 853,5 0 0
Ovriga tillkommande
poster 11,7 34,2 17,7 21,3
Vardeforandringar 0,6 -3,3 0,6 0,6
Omklassificeringar fran .
kortfristiga fordringar - - - 74 Kundfordringar
Avgaende poster
hanforliga till forséljnin
fastighegter Jning _ 2971 _ _ Koncernen Moderbolaget
Ovriga avgaende poster -20,3 0,0 -26,7 0,0 312328 3123‘:; 312328 3;3?3
Utgéende redovisat Kundfordringar brutto 23,4 13,8 - -
varde 17,7 103,3 34,4 42,8
Avsattning for osakra
kundfordringar -2,7 -1,2 - -
Utgaende redovisat
virde 20,7 12,6 0 0
Bostadsratter och lagerfastigheter Avsittning for osikra
kundfordringar
Avséttning vid arets
Koncernen Moderbolaget bérian -12 0.0 _ _
31dec 31dec 31dec 31 dec "
2020 2019 2020 2019 Avyttringar 06 - - -
Ingdende anskaffnings- Konstaterade forluster 0,2 - - -
varde 46,1 581 - - Atervunna kundford-
Forvarv - 339 - - ringar 01 - - -
P _ Arets forandring/
Omklassificeringar 1,8 reservering 04 12 _ _
Forsaljningar/Avyttringar 67 An7 _ _ Avsittning vid arets slut -2,7 -1200 0 0
Utgaende ackumulerade 2 "
anskaffningsvarden 39,4 46,1 0 0 Aldersforr.lelade
kundfordringar
Ingdende nedskrivningar -0,5 - - - Ej forfallna kundford-
ringar 10,3 119 - -
Omklassificeringar - -1,8 - -
" Forfallna < 30 dagar 10,0 0,1 - -
Aterforda nedskrivningar 0,6 1,3 - -
. Forfallna 31 - 60 dagar 0,2 01 - -
Arets nedskrivningar -0,2 - - -
Forfallna > 61 dagar 0,2 0,4 - -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -0,1 -0,5 0 0 Summa ej nedskrivna
- kundfordringar 20,7 12,5 0 0
Utgaende redovisat
virde 39,3 45,6 0 0 Forfallna och nedskrivna
kundfordringar 2,7 1,2 0 0
Summa kundfordringar 23,4 13,7 0 0
Koncernen
Organisations- Redovisat
Foretag nummer Sate varde
BRF Korsbarsparken 769635-9616  Nykvarn 53
53
Lagerfastigheter 339
39,2
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NOTER

Ovriga fordringar

Réntebarande skulder

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31dec
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Moms 331 - - - Langfristiga
skulder
Skattekonto 32 4,5 - -
Skulder till
Skattefordran - 05 B - kreditinstitut som
Fordringar i forfaller mellan ett
och fem ar efter
fjg‘;fnr:ggmaevd balansdagen 10402 19062 300,0 350
fastigheter 103,2 50,3 - - Kortfristiga
Erlagd handpenning 173,8 102,0 - - skulder
. Skulder till
Fordran sdljare 1723 185 kreditinstitut 2134,8 778, 3000 35,0
Tecknat ej inbetalt
aktiekapital 442 B 192 B Summa 4075,0 2684,3 341,2 75,0
Ovriga poster 19,0 409 10,0 -
Summa 548,8 216,7 29,2 0,0
Derivat, skulder
Koncernen Moderbolaget
Likvida medel 31dec 31dec 31dec 31 dec
2020 2019 2020 2019
Koncernen Moderbolaget Ingéende verkligt
varde 0,6 0,8 - -
31dec 31dec 31dec 31 dec
2020 2019 2020 2019 Véardeforandringar 0,5 -0,2 - -
Kassa och bank 822,7 383,4 22,7 3,3 Summa 11 0,6 0 0
Summa 822,7 383,4 22,7 3,3
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec
Koncernen Moderbolaget 2020 2019 2020 2019
31dec 31dec 31dec 31dec Uppskjuten
2020 2019 2020 2019 skatteskuld
Uppskjuten . . B B
skatteskuld Ingdende varde 75,8 128,3
avseende Tillkommande
aktiverade under- poster 391 43 - -
skottsavdrag -10,0 =57 - - Amortering - =14 - -
avseende tem- Omeklassificeringar -63,8 - - -
poréra skillnader o
fastigheter 2189 1474 - - Skulder hanforliga
till forvarv - -459 - -
avseende
finansiella derivat 57 -0,1 - - Summa 51,1 75,8 0 0
avseende periodi-
seringsfonder 4,5 1.6 - -
219,1 143,2 0 0
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Tomtrattsavgalder, arrenden samt andra
leasingavgifter

Tomtréattsavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunégd mark
betalar till kommunen. Tomtratts- och arrendeavgift uppgick till 74 tkr (116)
for 2020 och klassificeras som en finansiell kostnad. Andra leasingavgifter
bestar av bilar och uppgick under 2020 till 1 057 tkr.

Koncernen
Foretag 2020
Avtalade tomtrattsavgéalder/leasingavgifter inom ett ar 09
Avtalade tomtrattsavgalder/leasingavgifter mellan ett och
fem ar 09
Avtalade tomtrattsavgéalder/leasingavgifter senare an fem ar 0,3
Summa 21

Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella
risker. Framforallt exponeras koncernen for rénterisk, kreditrisk samt
refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens overgripande riskhanterings-
policy fokuserar pa oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat.

Ranterisk

Med rénterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar koncernens
finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid forandrade marknads-
rantor. Koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika I6ptider och
fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil rantekostnadsutveckling
ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger stabilitet och en
kort som normalt ger den ldgsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn
arbetar vi aktivt med réntebindning for att uppna en over tiden bra genom-
snittlig ranteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak héanféras till utestdende kund-/
hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt finansiella derivatavtal.
Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nar kunder

forséatts i konkurs eller av andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden.

Hyresriskerna begrénsas genom att koncernen genomfor kreditprévning av
sina hyresgaster innan hyresavtal ingas samt I6pande bevakar hyresford-
ringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsférméga och
konkurrenskraftig verksamhet for att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgranser overskreds under rapportperioden och ledningen
forvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven betalning fran dessa
motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta
investeringar, samt amorteringar och rantekostnader, kraver god likviditet.
Om Bolaget inte har tillrdcklig likviditet for att uppfylla sina betalningsa-
taganden kan det ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat. | Brofund Group:s finanspolicy anges att koncernens
externa laneportfolj ska ha en Ioptidsstruktur som minimerar risken for att
bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsattningen &r att uppréatthalla en
jamn I6ptidsprofil for utestdende skulder for att hantera refinansiering
jamnt over tiden.

Finansiella 6verenskommelser
Koncernen har ej utnyttjade lanel6ften om 472,6 Mkr per
31 december 2020.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens
forméaga att fortsatta sin verksamhet, sé att den kan fortsétta att generera
avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratt-
halla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

NOTER

Finansiella risker och finanspolicy, forts.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra
den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,
utférda nya aktier eller sédlja tillgangar for att minska skulderna.

Verkligt varde pa finansiella instrument

Koncernens finansiella tillgangar varderas till verkligt véarde och kategoriseras
enligt IFRS 13 i ndgon av féljande kategorier beroende pa vilken underliggande
data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknaden for identiska
tillgadngar eller skulder som enheten har att tillgang vid varderings-
tidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data an noterade priser for tillgangen eller
skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller for skulden.

Vérderingarna har gjorts utifrdn niva 1 eller 2 om sédan information funnits
tillganglig. | 6vrigt har vardering skett utifran niva 3, da det inte anses finnas
observerbara data som majliggor varderingen enligt niva 1 eller 2. Férand-
ringar i icke observerbar data som anvands i varderingarna har analyserats
av foretagsledningen mot tillganglig information fran planerade och
genomforda transaktioner och information fran de externa vérderarna. Det
ar bolagets bedémning att varderingarna pa tillgdngarna har beaktat basta
och maximala nytta.

Koncernen tillampar féljande varderingshierarki som péverkas av vasent-
lighet och tillgang till information. For dotterbolag (exklusive fondinnehav)
och innehav med vasentlig paverkan pa Bolagets balansrakning och dar man
har skal att tro att varderingen skiljer sig véasentligt fran vad andra varde-
ringsmetoder visar galler att Bolaget tar fram en extern kassaflodesvéardering
arligen i samband med bokslut. For direktdgda innehav i investeringsfonder
anvands fondens NAV. For dvriga typer av innehav foljs foljande prioriterings-
lista:

1. Noterat pris pa marknadsplats

2. Likvidevent sdsom transaktion eller emission med externa deltagare.

3. Extern kassaflodes- eller substansvardering.

4. Egen varderingsmodell som till exempel bolagets prestation i forhallande
till forvantad avkastning pa Bolagets investering

5. Anskaffningsvardet pa innehavet

Punkt T och 2 anses tillhtra niva 1 och 6vriga punkter tillhor kategori niva 3.

2020

Finansiella Finansiella Viérde-
Koncernen intakter kostnader forandringar Summa
Finansiella till-
gangar och skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen
Vardepapper - - -3,0 -3,0
Derivat - - -0,5 -0,5
Summa 0,0 0,0 -3,5 -3,5

2019

Finansiella Finansiella Viérde-
Koncernen intakter kostnader forandringar Summa
Finansiella till-
gangar och skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen
Andra langfristiga
vardepappersinne-
hav - - -0,3 -0,3
Derivat - - 0,2 0,2
Summa 0,0 0,0 -0,1 -0,1
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NOTER

Finansiella risker och finanspolicy, forts.

2020 2019
Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar
Finansiella /skulder Finansiella Finansiella /skulder Finansiella
tillgangar  vérderade skulder tillgangar  vérderade skulder
varderade till  till verkligt véarderade till varderade till  till verkligt véarderade till
upplupet varde via upplupet upplupet varde via upplupet
anskaffnings- resultat- anskaffnings- anskaffnings- resultat- anskaffnings-
Koncernen varde rakningen varde Koncernen varde rakningen varde
Tillgangar Tillgangar
Andelar i intresseforetag 821,2 - Andelar i intresseforetag 619,7 -
Andra langfristiga vardepappers- Andra langfristiga
innehav - 53,5 - vardepappersinnehav - 117,3
Langfristiga fordringar 1772 34,3 - Langfristiga fordringar 1159 42,7
Kundfordringar 20,7 - Kundfordringar 12,5 -
Upplupna intdkter och forutbetalda Upplupna intdkter och
kostnader 29 - forutbetalda kostnader 0,0 -
Ovriga fordringar 468,3 - Ovriga fordringar 141,7 -
Fordringar hos intresseforetag 18,2 - Fordringar hos koncernforetag 0,0 -
Likvida medel 822,7 - Fordringar hos intresseforetag 0,7 -
2331,2 87,8 Likvida medel 383,4 -
Skulder 12739 160,0 0,0
Langfristiga rantebarande skulder - - 1940,2 Skulder
Derivat - 11 - Langfristiga rantebarande skulder - 1906,2
Ovriga langfristiga skulder - - 51,1 Derivat - 0,6
Kortfristiga rantebarande skulder - - 2134,8 Ovriga langfristiga skulder - 75,8
Leverantorsskulder - - 61,5 Kortfristiga rantebarande skulder - 7781
Ovriga skulder - - 436,1 Leverantorsskulder - 29,0
Upplupna kostnader och forutbe- Ovriga skulder - 124,5
talda intakter 0 - 15,8
Upplupna kostnader och
Summa 1,1 4 639,5 forutbetalda intakter - 11,5
Summa 0 0,6 29251
Klassificering per vdrderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder . i N i . . . o
varderade till verkligt varde Klassificering per varderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt varde
Koncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt . . .
Koncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Andra langfristiga . .
vardepappersinne- égr%gplsggg'g‘ga
hav 472 - 63 535 innehav 36,3 - 81,0 1173
Langfristiga . -
i - _ Léngfristiga
fordringar 34,3 34,3 fordringar _ B 427 427
Derivat - 11 - 11 Derivat B 06 B 06
Summa 47,2 " 406 88,9 Summa 36,3 06 123,7 160,6
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Finansiella risker och finanspolicy, forts.

Verkligt varde pa finansiella instrument

2020

Moderbolaget

Finansiella
intakter

Finansiella
kostnader

Viarde-

forandringar Summa

Finansiella till-
gangar och skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen

Andelar i koncern-
foretag

Andelar i intresse-
foretag

Andra langfristiga
vardepappersinne-
hav

- 162,4 162,4

- 158,3 158,3

-3,0

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

NOTER

Summa

Moderbolaget

0 317,7 317,7

2019

Finansiella
intakter

Finansiella
kostnader

Viérde-

forandringar Summa

Finansiella till-
gangar och skulder
varderade till
verkligt varde via
resultatrakningen

Andelar i koncern-
foretag

Andelar i intresse-
foretag

- 1409 1409

- 0,6 0,6

Summa

0 141,5 141,5

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Moderbolaget

Finansiella
tillgangar

vérderade till

upplupet

anskaffnings-

varde

Finansiella
skulder
vérderade

till upplupet
anskaffnings-
varde

Finansiella till-
gangar /skulder
varderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen

Tillgangar

Andelar i koncern-
foretag

Andelar i intresse-
foretag

Andra langfristiga
vardepappersinne-
hav

Langfristiga
fordringar

Upplupna intakter
och férutbetalda
kostnader

Ovriga fordringar

Fordringar hos
koncernforetag

Likvida medel

0,5
29,2

12,3
22,7

739,5 -

2637 -

Summa

64,7

1091,0

Finansiella Finansiella till- Finansiella
tillgangar gangar /skulder skulder
vérderade till varderade till varderade
upplupet verkligt varde till upplupet
anskaffnings- via resultat- anskaffnings-
Moderbolaget varde rakningen varde
Skulder
Langfristiga rante-
barande skulder - - 300,0
Kortfristiga rante-
barande skulder - - 41,2
Leverantorsskulder - - 0,1
Ovriga skulder - - 0,1
Upplupna kostnader
och forutbetalda
intakter - - 59
Summa 0 0 347,3
Klassificering per varderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt varde
Moderbolaget Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Andelar i koncern-
foretag 1089 - 630,6 739,5
Andelar i intresse-
foretag 1,3 - 262,4 263,7
Andra langfristiga
vardepappersinne-
hav 47,2 - 6,3 53,5
Langfristiga
fordringar - - 34,3 34,3
157,4 0 933,6 1091,0
2019
Finansiella Finansiella till- Finansiella
tillgangar gangar /skulder skulder
varderade till vérderade till vérderade
upplupet verkligt varde till upplupet
anskaffnings- viaresultat- anskaffnings-
Moderbolaget varde rakningen vérde
Tillgangar
Andelar i koncern-
foretag - 5239 -
Andelar i intresse-
foretag - 01 -
Andra langfristiga
vardepappersinne-
hav - 117,3 -
Langfristiga
fordringar - 42,7 -
Kundfordringar 6,5 - -
Upplupna intakter
och forutbetalda
kostnader 16,8 - -
Fordringar hos
koncernforetag 6,5 - -
Likvida medel 3,3 - -
Summa 33,1 684,0 0,0
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NOTER

Finansiella risker och finanspolicy, forts.

Finansiella skulder hanfarliga till finansie-
ringsverksamheten

Koncernen

Moderbolaget

31dec
2020

31 dec
2019

31 dec
2020

31 dec
2019

Langfristiga skulder
Ingéende redovisat varde

Kassaflodespaverkande
forandringar

Forandringar hanforliga
till ej kassaflodespaver-
kande poster:

Omklassificering till
kortfristiga skulder

Ovriga ej kassaflodes-
paverkande poster

2090,6

611,8

-620,7

-90,4

7958

1436,4

-1311

-10,5

300,0 35,0

-350 -

Utgaende redovisat
varde langfristiga
skulder

Derivat

Ingéende redovisat varde

Forandringar hanforliga
till ej kassaflodespaver-
kande poster:

Vardeforandringar

1991,3

0,6

0,5

2090,6

0,8

-0,2

300,0 35,0

Finansiella Finansiella till- Finansiella
tillgangar gangar /skulder skulder
varderade till vérderade till varderade
upplupet verkligt varde till upplupet
anskaffnings- via resultat- anskaffnings-

Moderbolaget varde rakningen vérde

Skulder

Langfristiga ranteba-

rande skulder - - 35,0

Kortfristiga ranteba-

rande skulder - - 40,0

Ovriga skulder - - 41,8

Skulder till koncern-

foretag - - 143,4

Upplupna kostnader

och forutbetalda

intakter - - 1.3

Summa 0 0 261,5

Klassificering per varderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde

Moderbolaget Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt

Andelar i koncern-

foretag 1089 - 415,0 5239

Andelar i intresse-

foretag 0,0 - 0,1 0,1

Andra langfristiga

vardepappersinne-

hav 36,3 - 81,0 117,3

Langfristiga

fordringar - - 42,7 427

145,2 0,0 538,8 684,0

Icke kassaflodespaverkande poster som
ingar i resultatet fore skatt

Utgaende redovisat
véarde derivat
Kortfristiga skulder
Ingaende redovisat varde

Kassaflodespaverkande
forandringar

Forandringar hanforliga
till ej kassaflodespaver-
kande poster:

Omklassificering fran
langfristiga skulder

Ovriga ej kassaflédespa-
verkande poster

1,1

778

736,0

620,7

0,6

672,5

-25,5

1311

41,2 40,0

—-40,0 -

Koncernen

31dec 31dec

2020 2019

Vardeforandringar —-266,2 =147
Av- och nedskrivningar 17 1,8
Realisationsresultat -43,2 111
Andel i intressebolagsresultat =274,2 -124,0
Ovrigt -41 0,0
Summa -586,0 -258,2

Utgaende redovisat
varde kortfristiga
skulder

2134,8

Stéllda sakerheter

Koncernen

778,1

41,2 40,0

Moderbolaget

31dec
2020

31dec
2019

31dec
2020

31 dec
2019

Fastighetsinteck-
ningar

Pantsatta aktier/
vardepapper

Foretagsinteck-
ningar

Sparrat bankkonto

Hyresgaranti

3414,5

23792

50
20,0
2,0

29369

11670

50

5111

20,0 -

Summa

5820,7

4108,9

533,1 237,3
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Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

31dec 31dec 31dec 31dec

2020 2019 2020 2019
Borgensforbindel-
ser till forman for

koncernforetag - - 10,0 75
Borgensforbindel-
ser till forman for

intresseforetag 541,2 91,6 - -

Summa 541,2 91,6 10,0 7,5

Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

31dec 31dec
2020 2019
Ingéende anskaffningsvarde 148,4 113,7
Forvarv 572 37,5
Aktieagartillskott - 1,3
Forsaljningar/Avyttringar -19 -4,
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 203,7 148,4
Ingéende vardeforandringar 375,6 239,4
Arets forandring verkligt vérde 162,4 140,9
Forsaljningar/Avyttringar =21 -4,7
Utgaende ackumulerade vardeférandringar 535,9 375,6
Utgaende redovisat varde 739,6 524,0
Kapitalandel i Rostandel i Redovisat
Foretag Organisationsnummer Sate procent, % procent, % varde
Slatto Forvaltning AB 556920-6724 Stockholm 82,46 82,46 3134
Military Work AB 559142-7629 Stockholm 99,00 99,00 1089
Slatto Value Add | AB 556994-4464 Stockholm 14,10 7,05 265,3
Slattd Core Plus AB 559214-2367 Stockholm 3,01 2,60 52,0
739,6

NOTER
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NOTER

Narstaende

Med nérstédende avses bade juridiska och fysiska personer. Koncernen Neptunia
har beslutat om rutiner for definition av néarstaende partner, for hantering av
transaktioner samt for att folja upp narstdendeavtal. Som narstdende definieras:

- samtliga bolag som ingar i den koncern dar Brofund Group &r yttersta moderfo-
retag

— styrelseledaméter och foretagsledning

— néra familjemedlemmar till styrelseledaméter och féretagsledning

— bolag kontrollerade av styrelseledamoter eller foretagsledning

— aktiedgare som kontrollerar mer an 10 procent av aktierna eller rosterna i bolaget

2020
Moderbolaget Intékter Kostnader Fordringar Skulder
Brofund Group - -1,0 0,1 -
Brofund Equity AB - -5,8 - -
Slatto Forvaltning AB 0,1 - 77 -
Gunnar Brock - -0,1 - -
Military Work Group AB - - 4,4 -
Topanga Ou - -0,3 - 0,0
Topsin Investment SA - -01 - -
Egen lokal i Sverige AB 01 - 6,8 -
Collage Intressenter AB - - 54 -
Slatto Value Add 1 AB 0,7 - - -
Summa 0,9 -7,3 24,4 0,0
2019

Moderbolaget Intékter Kostnader Fordringar Skulder
Brofund Group - -09 - 87,6
Brofund Equity AB - -0,3 - 55,8
Slatto Forvaltning AB 0,1 - 6,5 -
Gunnar Brock - 0,0 - 6,4
Military Work i Sverige

AB - -9,2 - -
Topanga Ou - -0,4 - 23,6
Topsin Investment SA - -0,2 - 8,7
Summa 0,1 -11,0 6,5 182,1

Generellt utgar 2 procents ranta pa samtliga koncerninterna lan om inte sarskilda
forhallanden foreligger.

Joint ventures
Koncernens joint ventures rubriceras som narstdende. Transaktionerna &r av
begransad omfattning och har skett till marknadsmassiga villkor.

Sl&tto Value Add | AB, Slattd Core Plus AB samt Slatto VI AB har via dotterbolag
ingéatt ett joint venture-samarbete med dotterbolag till SIBS AB. SIBS AB &gs till 15%
av Neptunia Invest AB .

Slatto ViI-koncernen har under aret salt en underkoncern innehallandes sju
fastigheter till koncernens joint venture Slatto Sveaviken Holding 2 AB.
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Handelser efter balansdagen

Moderbolaget

Neptunia genomforde i mars 2021 en riktad nyemission om 30 Mkr till
JeanssonPilotti AB. Emissionen omfattadel 875 aktier och motsvarar en
agarandel om 3,5 procent.

Slatto VAI

Finansiering

Moderbolaget Sl&tt6 Value Add | AB har emitterat en obligation om 500 mkr

till rénta 7,5% med en 16ptid om 4 ar. Emissionslikviden kommer att anvandas

for refinansiering av befintlig junior skuld, for fortsatta investeringar i befintlig

portfolj samt for forvary inom ramen for fondens strategi.
Kreditivfinansiering om totalt 150 mkr upphandlades for bostadsprojektet

Sandtorp i Norrkoping samt hotellprojektet Uppsala Longstay i Uppsala.

Slatto SPV

Forsaljning

Efter rakenskapsarets slut har koncernens dotterbolag Fastighet Senaps-
fabriken kv 3 AB, org nr 559053-1405, fissionerats och har bildat fyra nya
bolag dar respektive nytt bolag ager varsin fastighet. De fyra nya bolagen &r
Bostads AB Remouladen, org nr 559297-4900, Bostads AB Knebelpastan, org
nr 559297-4884, Bostads AB Majonasen, org nr 559297-4918 och Bostads
AB Attikan, org nr 559297-4892.

Finansiering

Finansiering om ytterligare 58 mkr har upphandlats som komplement till
byggnadskreditiv i Norrtélje Hamn for finansiera projektet fram till fardigstal-
lande samt for refinansiering av befintligt [an om 13 mkr.

Sl&ttd Core Plus
Forvarv
Koncernen har efter arets slut tilltratt fastighetsbolaget Odenslunda
Fastighets HB som &ger fastigheten Odenslunda 1:423 i Upplands Vasby.
Koncernen har dven genom bolagsforvarv forvarvat fastigheterna Kolartorp
1:360 och Kolartorp 1:366.

Koncernen ingick i februari ett forvarvsavtal avseende en logistiktomt i
Brunna, Upplands-Bro. Fastigheten forvantas tilltradas under andra kvartalet
2021 och 6verenskommet fastighetsvarde ar 28 mkr.

NOTER
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NOTER

Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 449,0
Erhéllet aktiedgartillskott och éverkursfond 68,8
Arets resultat 290,1
807,9
Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 8079
807,9

Stockholm den 30 april 2021

Gunnar Brock Johan Karlsson
Styrelseordforande Verkstallande Direktor
Mikael Karlsson Georg Ehrnrooth

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 april 2021
Ernst & Young AB

Mikael Ikonen

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Neptunia Invest AB (publ), org.nr 556986-5453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Neptunia Invest AB (publ) fér ar 2020. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna

18-54 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den

31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och rapport over finansiell stallning for moderbolaget samt resultat-
rakningen och rapport over finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information a@n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-17
Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifie-
ras ovan och dvervdaga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad

galler koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU.
Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att upprétta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphodra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen for enheterna eller affarsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Viansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkto-
rens forvaltning av Neptunia Invest AB for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad séa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéallande direktoren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar noédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstémmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2021

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen

Auktoriserad revisor
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