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TUN

Fortsatt stabil utveckling under tredje
kvartalet trots osdkerhet pa marknaden

Vasentliga handelser under tredje kvartalet

+ Slattd Forvaltnings AUM, 6kade till 7 539 Mkr, en
Okning om 231 Mkr

« Slattd Core+ erhdll nya kapitalutfastelser om
178 Mkr

» Slatté Value Add | férvarvade en
utvecklingsportfélj om 350 lagenheter i
Stockholm genom ett JV

MW Group teckande avtal om 82,000 hektar
skogsinventering med UAV-teknik

Vasentliga handelser efter tredje

= Neptunias innehav SIBS emitterade en
obligation om 400 Mkr med en 16ptid pa 3,5 ar

= Slattd Core+ erholl nya kapitalutfastelser om
353 Mkr

Koncernen i korthet

= Neptunia emitterde en obligation om 300 Mkr
med en |6ptid pa 4 ar

» Neptunias agare tillskdt 50 Mkr i eget kapital
genom en nyemission och moderbolagets egna
kapital uppgick vid kvartalets slut till 579 Mkr
(449) vilket motsvarar en 6kning om 130 Mkr
jdmfért med samma period foregaende ar och en
soliditet om 63%

kvartalets utgang

= Slattoé Value Add | undertecknade villkor for att
sélja en bostadsportf6lj i Malmo till Patrizia AG
for 1,1 miljard kronor

2020 2019 2020 2019 2019

jul-sep jul-sep jan—-sep jan—sep ar

Rorelseresultat, TSEK 66 446 22 905 114 586 109 210 145 420
EBIT, TSEK 94 969 10 898 181 071 99 061 153 504
Eget kapital, TSEK 3577 197 2 557 011 3577197 2 557 011 2706 847
Balansomslutning, TSEK 7 800 367 5673 883 7 800 367 5673 883 6 046 489
Soliditet, % 45,9% 45,1% 45,9% 45,1% 44.8%

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker. Finansiella risker avser
fluktuationer i bolagets resultat och kassafléde pa grund av forandringar av exempelvis rantorna. Bolaget ar
framst exponerat for kommersiell risk, finansieringsrisk, projektrisk, ranterisk och skatterisk. Se dven sidan 26 i

Neptunia Invest ABs arsredovisning 2019.
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NEPTUNIA

VD har ordet

Fortsatt stabil utveckling trots osakra tider

Koncernen redovisade ett starkt EBIT for tredje kvartalet
pa 95 Mkr (11) pa en utmanande marknad som
fortsatter att paverkas av pandemin. Vi har uppratthallt
en hog effektivitet och aktivitet i hela portfdljen trots
osakerheten pa marknaden.

Delar av fastighetssektorn har drabbats hart under
pandemin, och sarskilt detaljhandels- och
underhallningssektorerna har paverkats. Neptunia har
en valdiversifierad fastighetsportfdlj genom Slatté och
genom direkta fondinvesteringar och ar framst
exponerat mot bostads- och logistikfastigheter samt
offentliga fastigheter. De sektorerna har hittills visat sig
vara motstandskraftiga.

Inom forsvars- och sakerhetsomradet ar den
underliggande tillvaxten fortsatt god. | Sverige rader
politiskt enighet om hdjda investeringar i saval det
militara som det civila forsvaret samtidigt som
naringslivet forsatt investerar i hojd sakerhet.

Fortsatt medvind for Slatté Forvaltning

Slattd Core+ erhdll nya kapitalutfastelser om 178 Mkr.
Delar av marknaden ar forsiktig till folid av pandemin
och beslut om projekt och investeringar skjuts upp.
Investeringsaptiten ar emellertid fortfarande god
eftersom det ar ont om alternativa investeringar. Vart
forvaltade kapital, AUM, 6kade till 7 539 Mkr, en 6kning
med 231 Mkr under kvartalet. | tider som dessa uppstar
det aven intressanta affarsméjligheter, speciellt for den
opportunistiska fonden Slattd Value Add. Med en stark
finansiell position och flexibilitet ar Slatté val positionerat
for att ta tillvara pa de maojligheter som uppstar.

MW Group stérker sitt erbjudande

Under kvartalet har MW Group lanserat sin nya
tjansteplattform med gott mottagande fran kunder och
partners.
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Med en stark finansiell stillning, en
diversfierad portfolj och god tillgang
till finansiering star vi stabilt.

Satsningar inom cybersakerhetsomradet och inom
obemannade system (UAV:er) har kompletterat och
starkt bolagets marknadserbjudande inom det vaxande
forsvars- och samhallssakerhetsomradet.

Refinansiering starker var finansiella position

Under kvartalet emitterade Neptunia med framgang en
senior sdkrad obligation om 300 Mkr med en I6ptid pa
fyra ar. Transaktionen vackte ett stort intresse och blev
overtecknad. Finansieringen utgjorde en viktig milstolpe
pa var resa och bekraftar att vi har kapitalmarknadens
fortroende. | samband med emissionen sa tillskot ocksa
agarna 50 Mkr i en nyemission.

Stabil finansiell stéllning

Kassaflodet forblir stabilt och vi uppratthaller en stark
finansiell stallning med en soliditet pa 63 procent (75). Vi
arbetar fortlbpande for att nad vart mal pa over
70 procent.

Vil positionerat for framtiden

Neptunia star stabilt med en diversifierad portfolj och en
stark finansiell stéllning. Vi har god tillgang till
finansiering samt en flexibel och engagerad organisation
som ar beredd att agera snabbt vid behov. Det kommer
att forbli hogsta prioritet for oss att sakerstalla att vi
fortsatter att dra nytta av de mojligheter som
uppkommer under pandemin, och att vi fortsatter att
utveckla finansiellt  starka vaxande  foretag.
Sammantaget ar vi optimistiska om framtiden och féljer
noggrant hur pandemin utvecklas och hur den paverkar
var verksamhet.



NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning

2020 2019 2020 2019 2019
TSEK jul-sep jul-sep jan—sep jan-sep ar
Nettoomsattning 44 638 38 533 155 394 157 471 201 527
Vardeférandringar 78 201 32 553 142 591 146 110 195 373
Centraladministration -47 566 -39835 -148297 -173511 -219 200
Driftskostnader -8 827 -8 346 -35102 -20 860 -32 280
Rorelseresultat 66 446 22 905 114 586 109 210 145 420
Resultat fran andelar i intresseftretag 16 877 34 097 86 169 57 061 123 965
Resultat fran fastighetsforsaljningar -1 010 -40 084 -7 563 -32730 -59 098
Resultat fran évriga finansiella tillgangar 29 093 0 34 870 0 -319
Finansiella intakter 7 382 124 13 553 350 1506
Finansiella kostnader -23 819 -6 144 -60 544 -34 830 -57 970
Resultat efter finansiella poster 94 969 10 898 181 071 99 061 153 504
Skatt -12 758 -7 798 -40 052 -30 866 -55 936
Periodens resultat 82 211 3100 141 019 68 195 97 568
Ovrigt resultat, netto efter skatt 0 0 -144 0 0
Periodens totalresultat 82 211 3100 141 019 68 195 97 568
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 20 531 18772 23 007 -30 056 -46 751
Innehav utan bestdmmande inflytande 61 680 -15672 118 012 98 251 144 319
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Koncernens balansrakning

TSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 1413 2325 1742
Goodwill 11 861 11 861 11 861
Forvaltningsfastigheter 4 464 504 3103 579 3549 740
Maskiner och inventarier 2175 133 86
Leasingtillgangar 25212 39 212 39212
Andelar i intresseforetag 507 341 497 299 619 714
Fordringar hos koncernforetag 400 407 400
Fordringar hos intresseféretag 76 957 50 000 55000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 104 683 16 037 117 336
Langfristiga fordringar 209 852 83 754 103 192
Uppskjuten skattefordran 5 587 9 003 5795
Summa anldaggningstillgangar 5 409 985 3813610 4 504 078

Omséttningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 1 048 962 738 735 853 448
Andelar i bostadsrattsféreningar 42 034 53 002 45 627
Kundfordringar 13 554 16 166 12 533
Fordringar hos intresseforetag 358 496 41 416 12 161
Fordringar hos koncernféretag 2 500 1028 1194
Ovriga fordringar 467 194 425028 216 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 004 92 249 17 281
Likvida medel 396 638 492 649 383 441
Summa omsiéttningstillgangar 2 390 382 1860 273 1542 411
Summa tillgangar 7 800 367 5673 883 6 046 489
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Koncernens balansrakning

TSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 500 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 50 000 0 0
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 74 015 71813 47 747
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 124 515 71 863 47 797
Innehav utan bestdmmande inflytande 3452 682 2485 148 2659 050
Summa eget kapital 3577 197 2 557 011 2706 847
Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 1848 580 1830 756 1906 213
Skulder till koncernféretag 0 10 000 108 623
Skulder till intresseféretag 25000 0 0
Ovriga langfristiga skulder 76 973 103 327 82 081
Derivat 375 815 597
Leasingsskulder 25 061 39 212 39 212
Uppskjutna skatteskulder 188 775 130 498 149 040
Summa langfristiga skulder 2164 764 2114 608 2 285766
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1745 483 526 099 778 131
Leverantdrsskulder 98 538 194 171 28 999
Aktuella skatteskulder 10 380 5977 8 703
Skulder till koncernféretag 0 30 046 35662
Skulder till intresseféretag 9492 0 6 005
Ovriga skulder 145 227 162 722 137 092
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 286 83 249 59 284
Summa kortfristiga skulder 2 058 406 1002 264 1053 876
Summa skulder 4223170 3116 872 3339 642
Summa eget kapital och skulder 7 800 367 5673 883 6 046 489
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Koncernens kassaflode

2020 2019 2020 2019 2019
TSEK jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep ar
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 94969 10898 181071 99 061 153 504
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet -122 854 -26274 -255838 -169814 -258 093
Betald inkomstskatt 227 -2 035 -3 258 -2 401 -336

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

.o .. - -27 658 -17 411 -78 025 -73154 -104 925
forandringar av rorelsekapital

Kassafloéde fran fordndringar i rérelsekapital

Forandring projekt- och exploateringsfastigheter -72 257 -564 053 -250500 -603 437 -745 041
Forandring kortfristiga fordringar -5 830 -118436 -53 656 53544 205487
Forandring kortfristiga skulder 42 547 171176 41 295 155814 -51325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -63 198 -528724 -340886 -467 233 -695 804

Investeringsverksamheten

Forandring immateriella anlaggningstillgangar 0 0 0 0 -816
Forvarv fastigheter -131 848 -55659 -550634 -233236 -388434
Investeringar fastigheter -243 255 -161757 -582433 -422435 -669 637
Forsaljning fastigheter 172 859 0 267 441 23917 39772
Forandring 6vriga materiella anlaggningstillgangar -110 206 -2424 0 0
Forandring finansiella tillgangar -112718 -63991 -247 730 -63 015 -258 517
Kassaflode fran investeringsverksamheten -315072 -281201 1115780 -694 769-1 277 632

Finansieringsverksamheten

Nyemission 144 076 349959 741738 554 878 831715
Erhéllna aktieagartillskott 4 077 0 4 077 600 1060
Aterbetalda tillskott 0 0 0 -92290 -92752
ptbetald utdelning till innehav utan bestdmmande 0 1 55 738 32178  -31716
inflytande

Transaktioner med innehav utan bestdmmande 10 410 -4 366 10 713 4364 -32807
inflytande

Upptagna lan 640 768 303688 1272181 1079355 1542025
Amortering av lan -368 724 -32803 -481682 -121769 -131067
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 409787 616477 1469863 1384232 2086 458
Periodens kassaflode 31517 -193 448 13197 222230 113022
Likvida medel vid periodens borjan 365121 686097 383 441 270419 270419
Likvida medel vid periodens slut 396638 492649 396 638 492 649 383 441
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Moderbolagets resultatrakning

2020 2019 2020 2019 2019
TSEK jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep ar
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Centraladministration -2 919 -331 -6 047 -883 -10 322
Roérelseresultat -2 919 -331 -6 047 -883 -10 322
Resultat fran koncerrnforetag -293 4 -1 268 -3 271 10 118
Resultat fran ovriga finansiella tillgangar 3115 0 714 0 -319
Finansiella intékter 52 10 720 10 143
Finansiella kostnader -6 604 -997 -11 270 -3 960 -6 306
Resultat fore skatt -6 649 -1 314 -17 151 -8 104 -6 686
Skatt 0 0 0 0 0
Periodens resultat -6 649 -1 314 -17 151 -8 104 -6 686
Moderbolagets balansrakning
TSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 600 342 393 552 523 931
Andelar i intresseforetag 121 186 20 55
Andra langfristiga vardepapper 104 664 16 038 117 336
Ovriga langfristiga fordringar 29 570 6 049 35 327
Summa finansiella anldggningstillgangar 855 762 415 659 676 649
Summa anldggningstillgangar 855 762 415 659 676 649
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 48 574 12 090 6634
Ovriga fordringar 1 21171 7 354
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 251 1011 22 593
Summa kortfristiga fordringar 48 826 34 272 36 581
Kassa och bank 26 121 666 3 286
Summa omsittningstillgangar 74 947 34938 39 867
Summa tillgangar 930 709 450 597 716 516
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Moderbolagets balansrakning

TSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 50 50
Uppskrivningsfond 470 685 271 198 380 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 125438 75483 75483
Periodens resultat -17 151 -8 104 -6 686
Summa eget kapital 579 472 338 627 449 116
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 0 10 000 108 623
Réantebarande skulder 300 000 45 000 45 000
Summa langfristiga skulder 300 000 55 000 153 623
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 33 339 16 120 29 966
Leverantdrsskulder 132 0 5945
Skulder till koncernforetag 0 30 046 35642
Skulder till intresseféretag 4 900 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 232 10 742 41784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5634 62 440
Summa kortfristiga skulder 51 237 56 970 113 777
Summa eget kapital och skulder 930 709 450 597 716 516
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NEPTUNIA

Finansiella rapporter

Moderbolagets kassaflode

2020 2019 2020 2019 2019

jul-sep __jul-sep _ jan-sep _ jan-sep helér

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 919 -331 -6 047 -883  -10322
Orealiserade vardeférandringar 0 0 0 0
Resultat exklusive ej kassaflodespaverkande 2919 .331 -6 047 883  -10 322
poster

Erhallen ranta 54 0 813 0 0
Betald ranta -2 563 -942 -5 271 -3 905 -4 822
Betald skatt 0 0 0 0 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

v . .. . -5 428 -1273 -10 505 -4788 -15144
forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forandring kortfristiga fordringar -51 584 -5852  -40013 -7 342 24 348
Forandring kortfristiga skulder -133 529 16 934 -203 635 -5825 135762
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -190 541 9809 -254153 -17955 144966
Investeringar i koncernforetag -20268 -10000 -34157 -10000 -34093
Forsaljningar i koncernféretag 0 4 691 1500 4 691 4 691
Investeringar intresseféretag och andra foretag -13514 -14005 -32953 -14015 -117680
Forandring langfristiga fordringar 3007 0 5182 0 -32 543
Kassaflode fran investeringsverksamheten 30775 19314 -60428 19324 -179 625

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 239 460 0 333339 35000 35000
Amortering lan 0 0 0 0 0
Erhallet tillskott 4 077 0 4077 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 243 537 0 337416 35000 35000
Periodens kassaflode 22 221 -9 505 22 835 -2 279 341
Likvida medel vid periodens bérjan 3900 10171 3 286 2945 2945
Likvida medel vid periodens slut 26121 666 26121 666 3286
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NEPTUNIA

Om Neptunia

Neptunia ar ett svenskt investmentbolag, med
nordiskt privat gande, som grundades av
bréderna Johan och Mikael Karlsson
tillsammans med familjen Ehrnrooth och
Gunnar Brock. Neptunia investerar i féretag
inom omradena fastigheter och finans samt
forsvar och sakerhet.

Oversikt

Bland portféljbolagen ingér bland andra Slattd
Forvaltning, MW Group, SIBS, Boappa och
Buildroid.

Neptunia drivs med en stark kultur som praglas av
varderingarna; resultat, ansvarstagande och
handlingskraft.

Affarsidé

Neptunia investerar i hallbara verksamheter inom
omradena fastighet och finans samt férsvar och
sakerhet. Investeringarna ska skapa varde for
saval agarna som samhallet.

Strategi

Neptunia investerar inom omraden dar vi har en
betydande forstaelse for marknadernas villkor och
dar vart natverk skapar mojligheter att utveckla
foretagets affarer och attrahera nyckelpersoner till
ledande befattning i bolagen och dess styrelser.

Det 6vergripande malet med Neptunias
verksamhet ar att investeringarna éver tid ska
generera en marknadsledande riskjusterad
avkastning.

Agarstruktur

Agare Antal aktier Kapitalandel (%)
Brofund Group AB 34 680 69
Topsin Investeringar S A 12 820 26
Gunnar Brock 2500 5
Totalt 50 000 100%

Neptunias portfolj

Per 30 september 2020

m S|attd Forvaltning
=MW Group

Minoritetséagda innehav

Finansiella investeringar

Delarsrapport Q3 2020

Kapitalstruktur

Per 30 september 2020

m Eget kapital
m Obligationslan

Ovriga skulder
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Risker och osdakerhetsfaktorer

Genom sin verksamhet exponeras Neptunia for en rad
finansiella risker; marknadsrisk (valuta- och ranterisk)
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolagets dvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa finansiell
oforutsagbarhet och stravar efter att minimera de
potentiellt ogynnsamma effekterna pa koncernens
finansiella resultat. L&s mer om Neptunias riskhantering
i arsredovisningen 2019 pa sidorna 26-27.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har
upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen.
Delarsrapporten fér moderbolaget har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer forutom i de finansiella rapporterna och
dess tillndrande noter aven i 6vriga delar av
delarsrapporten.

Viktiga uppskattningar och
bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande
och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses
rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt,
sallan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgadngar och skulder under nastkommande
rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering fastigheter

| samband med férvarv av en fastighet gors en
beddmning huruvida fastigheten ska utvecklas till
bostadsratter eller anvandas som forvaltningsfastighet.
Beddmningen far paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning d& hanteringen ar olika
redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas till
bostadsratter utgor projekt- och exploateringsfastigheter
och redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt-
och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden
som till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer,
avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller férsaljning.

Delarsrapport Q3 2020

Bolaget foljer Idpande marknadsutvecklingen och prévar
kontinuerligt gjorda antaganden. En férandring i gjorda
beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov.
Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom
projektbedémningar dar antagande om projektets
forvantade intékter och kostnader gors.

Rorelsesegment

Koncernens verksamhet delas upp i rorelsesegment
baserat pa vilka delar av verksamheten foretagets -
hdgste verkstallande beslutsfattare foljer upp, sa kallad
"management approach” eller
foretagsledningsperspektiv. Koncernledningens
beddmning ar att Koncernen har ett rérelsesegment;
Projektutveckling. Denna beddomning baseras pa den
rapportering koncernledningen inhamtar for att flja och
analysera verksamheten samt den information som
inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Finansiella tillgangar och skulder till
verkligt varde

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid, varfér Bolaget bedomer att
skillnaderna mellan redovisade varden och verkliga
varden inte ar vasentliga. For samtliga 6vriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar
och leverantorsskulder, antas redovisat varde utgéra en
rimlig uppskattning av verkligt varde.

Finansiell kalender

Q4 och bokslutskommuniké okt-dec: 26/02/21
Q1 delarsrapport jan-mar: 31/05/21

Kontakt

Johan Karlsson, VD
+46 703 635 509
johan.karlsson@neptuniainvest.se

Jan Eriksson, Finanschef
+46 703 164 048
jan.eriksson@neptuniainvest.se

Stockholm 29 November 2020

Johan Karlsson, CEO
Neptunia Invest
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