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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO INVEST AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for SI4tt6 Invest AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning fér
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget Sl4tté Invest AB registrerades den 15 oktober 2014. Bolaget 4gs till 69,36% av Brofund Group
AB, 556932-0541 med séte i Stockholm.

Moderbolaget

SI@ttd Invest AB:s verksamhet bestar av att direkt eller indirekt finansiera sina dotterbolag samt att bedriva
investeringsverksamhet,

Koncernen ar organiserad i tva dotterbolag:

- SI3ttd Férvaltning AB, 556920-6724
- MW Group AB, 559142-7629

Koncernen har 324 anstéllda och har under aret dven kdpt in tjinster som projektchefer och affirsutvecklare.

SIattd Forvaltning AB:s verksamhet &r att forvalta alternativa investeringsfonder genom sina dotterbolag. Bolaget har
tillstdnd som fondférvaltare reglerad enligt lagen om alternativa investeringsfonder (DNR 15-14987). Fokus for
verksamheten i fonderna &r att utveckla och férvalta fastigheter. | koncernen ingar féljande dotterbolag:

- SIatto IF AB, 556948-0113

- SIatto IV AB, 559008-4058

- SIatto Bostader AB, 559077-5911

- SIattd Bostader Invest | AB, 559103-6993
- SIatt6 VII AB, 556994-4464

- Slattd PU 14 AB, 559143-4641

MW Group AB &r ett nordiskt konsultféretag som erbjuder den civila arbetsmarknaden hallbar kompetenshéjning med
férsvarsmaktsutbildad personal. Military Work arbetar mot marknadens alla branscher och kompetensnivaer medan
dotterbolaget Logistikpartner verkar nichat inom logistikentreprenader. MW Group &r organiserad i fyra
operationsbolag inom tva affarsomraden, Military Work och Logistikpartner.

Under sista kvartalet av aret etablerade Military Work ett kontor i Alborg, Danmark.
I koncernen ingar féljande dotterbolag:

- Military Work i Sverige AB, 556892-5415

- Military Work Suomi Oy, 003369-5651

- Military Work Danmark APS, 40089489
- MW Logistikpartner, 559014-3631
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Visentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess slut
Slattd Invest AB

I samband med nyemissionen den 25 juni 2018 i Slatt6 Vil AB omstdmplades Slittd Invest AB:s aktier i bolaget till
rostsvaga B-aktier och Sl&ttd VII AB blev ett dotterbolag till Si4ttd Forvaltning AB genom nya A-aktier.

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Slatto6 Férvaltning AB

Under éret har bolaget frvérvat andelar i SI&tt6 VIl AB, 556994-4464. Detta i enlighet med bolagets strategi att tiliskapa
fler alternativa investeringsfonder. Bolaget har direfter under &ret kapitaliserat och paborjat forvaltning av den nya
fonden.

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Slatto Il AB:

Da bolaget &r under avveckling har endast avwecklande tgérder vidtagits under aret. | évrigt avseende visentliga
héndelser som skett under rikenskapsaret eller efter dess slut, se vasentliga risker och osakerheter i verksamheten.

inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Slattd IV AB:

Under ret har bolaget avyttrat sex fastighetsbholag med tillgangar i Stockholm, Visteras, Karlstad och Ume3 till ett
underliggande fastighetsvdrde om 2,2 miljarder kronor. Som en féljd av avyttrade tillgangar inom fonden har
ackumulerad preferensavkastning om 119 millioner kronor delats ut till investerare samt dartill genomfordes en
aterbetalning av aktiedgartillskott om 206 miljoner kronor.

Under kvartal 4 forvérvades 5 050 aktier i dotterbolaget SIV FullTen Holding AB, org. nr 559008-8489 vilket innebir att

SI&tto IV per 1 oktober 2018 dger 100% i bolaget samt underliggande dotterbolag. | samband med transaktionen sades

dven aktiedgaravtal och projektledningsavtal upp och darmed féreligger inte ldngre nagot joint venture eller samarbete
med SPG Invest AS.

Under april 2019 tecknades ett avtal med Amasten Fastighets AB (publ) om forséljning av del av fondens projektfastighet
i Nykvarn. Transaktionen sker i bolagsform och &r villkorad av finansiering samt bygglov och baseras pa ett
underliggande fastighetsvérde om 430 miljoner kronor. Amasten tilltrader fastigheten efter erhallet bygglov.

Skiittd Bostdder AB:
Under &ret har bolaget omforhandlat det ramavtal som bolaget ing&tt med Magnolia Bostad.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Slattd Bostdder Invest 1 AB:

Under aret har bolaget indirekt forvarvat tva fastighetsbolag, Fastighets Senapsfabriken Kv. 3 AB, 559053-1405 och
Norrtaije Hamn 1 AB, 559041-8538. Bolagen utvecklar bostadsprojekt. Projekten utvecklas etappvis och beriknas vara
fardigstéllda 2021 och omfattar 458 ligenheter.

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.
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Slétto VIl AB:

Under aret har bolaget registrerats som en alternativ investeringsfond. Bolaget har i samband med detta dndrat firma
till SI&ttd VI AB, tidigare SI&ttd Projektutveckling AB.

P3 extra bolagsstdmma den 25 juni 2018 beslutades om nyemission om hégst 250 miljoner kronor, vilken tecknades till
98%. Pa extra bolagsstamma den 19 oktober 2018 beslutades om ytterligare en nyemission vilken per &rsskiftet hade
tecknats till 226 miljoner kronor.

Bolaget har under aret

- indirekt férvarvat Fastighets AB MalVal, 556562-4805 och tilltratt fastigheten Malmo ValHal1l

- avyttrat handelslokalen som ingick i Fastighets AB MalVal, frantrade sker vid fardigstéllande

- forvarvat och avyttrat aktierna i Tegelhagen Holding 5 AB, 559065-1385

- forvdrvat och avyttrat aktierna i Tegelhagen Holding 6 AB, 559065-1393

- forvdrvat 100 % av aktierna i Strémbrytaren AB som ger 50% av aktierna i Strémbrytaren Holding AB,
559116-6391. Strémbrytaren Holding AB &ger fastigheterna Strémbrytaren 10, 11 och 12 genom
sina kommanditbolag. Bolaget forvérvades av Brofund Equity AB, org nr 556990-8576.

- férvérvat ytterligare aktier i Evolv Industrifastigheter AB och &ger vid aret slut 70% av aktierna i bolaget.

Vidsentliga hdndelser efter drets slut
Slatté Fastpartner Spénga AB

Under férsta kvartalet 2019 har koncernbolaget Slatté Fastpartner Spanga AB tecknat avtal om forsiljning av sex
fastigheter om totalt 33 000 BTA inom projektet Bromstenstaden. Det underliggande fastighetsvirdet uppgar till 1,3
miljarder kronor vilket motsvarar 52 000 kr per kvadratmeter. Tilltrdde sker vid laga vunnen detaljplan. Forsaljningen
motsvarar ca 40% av den totala projektvolymen.

Bolaget har under mars 2019 emitterat en obligation om 400 miljoner kronar, vilken évertecknades.

Evolv Industrifastigheter AB

Bolaget har efter arets slut férvarvat tre fulla uthyrda industrifastigheter i Linképing, Helsingborg respektive Astorp samt
en oexploaterad industrifastighet i Vasteras. Samtliga férvirv har skett via bolagsforvary.

MW Group AB

Bolaget har under aret
- etablerat verksamhet i Danmark genom huvudkontor i Alborg
- etablerat tre regionkontor, Goteborg, Helsingborg och Luled
- 6kat omséattningen i Military Work med 74%

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resuitat och stillning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till 245 958 tkr (249 483 tkr) och eget kapital till 2 098 118 tkr (1 666 446
tkr). SIattd Invest:s finansiella stallning paverkas av de virdeféréndringar som sker avseende
koncernens fastighetsbestand och dess investeringar. Finansiering sker via av rérelsens genererade
medel, 1&n fran agarkollektivet och lan fran kreditinstitut. Paverkan pa resultatet, eget kapital och
skuldséttning aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i arsredovisningen.
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Omséttning, resultat och stillning

2018 2017 2016 2015/2014
Koncernen
Resultatrdkning i tkr
Nettoomséttning 349 084 415216 172 036 -
Resultat fore skatt 255732 286 595 830672 26 844
Balansrikning i tkr
Eget kapital 2098118 1 666 446 1837342 891588
Balansomslutning 4 064 647 4260534 3365927 1812447
Antal anstélida 324 267 175 3
Soliditet 51,6% 39,1% 55,0% 49,0%
Avkastning pa eget kapital 11,7% 15,0% 24,7% 1,5%
Avkastning pa totalt kapital 6,3% 6,7% 44,2% 3,0%
Moderbolaget
Resultatrikning i tkr
Nettoomsattning - - - -
Resultat fore skatt 4588 2748 78984 -172
Balansrikning i tkr
Eget kapital 314927 205343 218 900 51
Balansomslutning 404 296 328 191 219030 9103
Antal anstéllda - - - -
Soliditet 77,9% 62,6% 100,0% 24,0%

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader i procent av totalt kapital (utgdende balansomslutning).

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i procent av utgdende eget kapital.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafléde till féljd av férandringar i till exempel
réntenivaer. Bolaget utsatts framfor allt for kommersiell risk, finansieringsrisk, projektrisk, ranterisk,
skatterisk samt fastighetsvarderingsrisk.

/



5 (50)

Slitto Invest AB
556986-5453

Kommersiell risk

Koncernens verksamhet bestar av tvé huvudsakliga verksamheter, Slatté Férvaltning och MW Group.

Slitté Forvaltning AB

Verksamheten i Sl&tto Forvaltning utgdrs av att férvalta alternativa investeringsfonder. Ur ett
koncernperspektiv innebér detta att direkt eller indirekt dga, uppféra och férvalta fastigheter och/eller
fastighetsbolag samt ddrmed férenlig verksamhet. Intikter genereras primért av hyresintikter och
vérdedkning genom féradling av tillgdngarna. Det foreligger risk i att mindre attraktiva projekt
férvérvas vilket kan resultera i hog vakansgrad, 13g eller obefintlig vérdedkning eller att naturliga
képare saknas i samband med &nskad forsaljning. Faktorer som kan komma att paverka den
kommersiella framgangen &r lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens samt driftsavtal.

MW Group AB

MW Groups dotterbolag méter dagligen risker i verksamheten som normalt ligger inom koncernens
kontroll. Koncernledningens néra arbete med verksamhetens alla delar 4r en viktig faktor som
kontrollerar dessa risker. De framsta riskerna dr verksamhetsrisker som kundkoncentration och risker i
rorelsekostnader som utgérs till stérsta delen av personalkostnader.

Slittd 11 AB

Under kallelsetiden p3 okédnda borgendrer under féregaende ar framlades ett fordringsansprak av
Concent om totalt 20 mkr mot Sl&ttd Il vilket bestridits i sin helhet da kravet enligt bolagets
uppfattning saknar grund och det inte bedéms foreligga ndgon skuld. Detta bland annat med
anledning av att tidigare stallféretradare for Concent har uppgett att det inte finns nagon sadan
fordran mellan parterna och att avtalet av flera orsaker inte passar in med den transaktion som
Concent menar att avtalet hanfér sig till. Darmed har ingen skuld tagits upp i bolaget. Fordran
respektive skuld har inte heller noterats i nagon arsredovisning hos Concent. Bolaget har vidare
ifragasatt om huruvida foretradare for bolaget ens har skrivit pa avtalet och begért att detta utreds
vidare. Kontakter med Concents ombud pagar fortfarande. Vidare har bolaget enligt
aktiedverlatelseavtal gjort vissa dtaganden mot Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB och med anledning
av dessa sa har bolaget gjort en avsattning enligt nedan om 1 miljon kr.

Finansieringsrisk

Koncernen &r beroende av externa parter for refinansiering. Koncernen ar séledes beroende av banker
och/eller andra finansidrers bedémning av koncernen fér att nd kommersiell framgang pa marknaden.
Mot bakgrund av marknadsvardet fér Koncernens fastigheter, de tecknade hyresavtalen samt
Koncernens soliditet beddms refinansieringsrisken som lag pa kort och medelldng sikt. Genom att
sprida laneportféljens forfallotider i olika intervall samt ha olika finansidrer, blir ocksd
refinansieringsrisken mindre.
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Projektrisk

Riskerna i projektportfoljen &r framst relaterade till tidplan och kostnadsniva vid upphandling av byggtjanster. Med
en stor projektportfélj och arliga investeringar &r det viktigt att hantera dessa projektrisker pa basta satt. Arligen
genomfors projektupphandlingar av betydande belopp. Ansvaret fér dessa ligger pa projektledare som har lang
erfarenhet och kompetens av upphandlingar och av att driva och félja upp stora och sma projekt. Upphandlingar
gors med stdd av ramavtal och avtalsmallar och med bitréde av juridisk kompetens. Alla vdsentliga
investeringsbeslut fattas enligt erforderlig processordning.

Vid produktionsstart finns dven osékerhet om forsaljning och risken att fa képa tillbaka osalda lagenheter vilket kan
leda till sdmre lénsamhet i projektet och en odnskad kapitalbindning i balansridkningen. Koncernen hanterar dessa
risker med en optimerad effektivitet i planering och produktion.

Prisutveckling

Prisfall pa bostader under projekttiden gor att det finns risk att bostéderna blir svarsalda eller projektet olénsamt.
Genom uppdelade etappstarter innebdr detta majligheten till att anpassa priserna till efterfragan.

Transaktionsrisker

Fastighetstransaktioner &r férenade med osdkerhet och risker. Det kan handla om oférutsedda markforhallanden,
legala fragor, ekonomiska ataganden. Myndighetsbeslut och hantering av hyresgéster. For att hantera dessa risker
genomfbrs vid férvérv en sa kallad due diligence som bland annat inkluderar en legal analys av befintlig
dokumentation, genomgéng av markférhallanden och tekniska brister, samt nar forvirv sker genom bolag
forstdelse for skattesituation med mera.

Rénterisk

Utvecklingen pa den finansiella marknaden kan paverka rantenivaerna vid upplaning, vilket gor att rintekostnaderna
kan paverka koncernens avkastningsmaojligheter och finansiella situation. Kontinuerlig uppféljning av ranterisken sker av
foretagsledning och styrelse. Rénterisk beskrivs ingdende i Not 31 Finansiella risker och finanspolicy och hanteras via
Slattd Férvaltnings finanspolicy.

Skatterisk

Slattds intention &r att f6lja lagar och regler, inte minst inom skatteomradet. Men otydlighet kring tolkningen av
regelverket, kan innebéra att SI&tto likvdl som andra bolag inte alltid i férvig kunnat avgdra skatteutfallet av sitt
agerande. For att undvika skatterisker anlitas skatteexpertis fran vilrenommerade skatteradgivare nar s befinns

lampligt.

Hallbarhet

Siatto driver ett tydligt och medvetet miljoarbete for att minska sin egen och sina kunder och leverantorers
paverkan pa miljén. Genom att bedriva ett systematiskt halibarhetsarbete i affirsmodellen gar det att vidta
atgdrder med héansyn till ekonomi, ekologi och social paverkan i alla skeden av investeringars cykel.
Hallbarhetsstyrning inom projekt innebar att évergripande mal tidigt formuleras och att detaljerade mal successivt
konkretiseras i specifika matbara krav och indikationer. Flertalet av koncernens fastighetsprojekt har som mal att
uppna miljoklassificering i form av miljébyggnad Silver.
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Framtida utveckling

Koncernen har hittills utvecklats vél och har visat god genomférandeférmaga inom respektive

affirsomrade.
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Styrelsen finner inte anledning att revidera malséttning och upplever inte nagra omvérldsfaktorer vilka medfér 6kad

riskexponering jamfért med tidigare ar.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstdammans foérfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar
Gverforing fran uppskrivningsfond
Utdelning

Arets resultat

Styrelsen foreslar att

!

i ny rakning balanseras

27 773 096
71221390
-27 004 928
3492924

75482 482

75482482

75482 482
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomsattning
Véardeférandring
Ovriga intikter
Kostnader for tjanster

Kostnader for projekt och exploateringsfastigheter

Centraladministration
Driftkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i intresseforetag
Resultat fran fastighetsforsiljningar
Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Summa ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

f

Not

3,4

7,829

10
11
12
13
14

15
15

Not

2018-01-01
2018-12-31

349 084
222 310
900
-147 245
-124 949
-90 936
-21332

187772

32940
73601

9139
-47 720

255732

-1663
-8111

245 958

11225
234733

2018-01-01
2018-12-31

245958

245 958

8 (50)

2017-01-01
2017-12-31

415 216
210077
12476
-122 318
-255 139
-82 049
-12 703

165 560

20598
107 418
7727
4005
-18 713

286 595

-2 595
-34 517

249483

25195
224 288

2017-01-01
2017-12-31

249 483

249 483
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Balanserade utgifter for forsknings- och
utvecklingsarbeten
Goodwill

Summa immateriella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag
Fordringar hos koncernféretag
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Andelar i bostadsrattsféreningar
Projekt- och exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upparbetad ej fakturerad intékt
Likvida medel

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

!

Not

16

17
18

19

20
21

22
23
24

25

26

2018-12-31

1201
13191

14392

2356 078
281

2 356 359

441 462
400

82 856
8823

2904 292

58 068
203 542
24995
1555
37 206
549 834
14736

270419
1160355

4064 647
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2017-12-31

878
13 302

14180

2772196
502

2772698

345107
400
80505
29243

3242133

267 548
33365
32 326
21261

367 186

6532

118 801

171 382

1018401

4 260 534
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Avsattningar for pensioner
Réntebérande skulder
Derivat

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder

Forskott fran kunder

Derivat

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Fakturerad ej uppdarbetad intédkt

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

!

Not

27

28
29
30

28

28

2018-12-31

50
115559

1982509
2098118

99 510
234
667 507
815
128 268

896 334

672 532

50346
4012
61732
193676
87897

1070195

4 064 647
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2017-12-31

50
139472

1526924
1666 446

127 594
179

816 863
1474
46 645

992 755

1129533
1953
234
53761
6127
58980
217654
77 809
55282

1601333

4260534



SIattd Invest AB
556986-5453

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktiekapital
Ingdende eget kapital 2017-01-01 50

Effekt av retroaktiv tillimpning
aktivering rantor och uppksjuten
skatt IFRS
Ingadende balans per 1 januari 2017
justerad i enlighet med IFRS 50

Transaktioner mellan deldgare
Omfdring mellan poster i EK
Nyemission

Erhdllet aktiedgartillskott
Utdelning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2017-12-31 50

Ingaende eget kapital 2018-01-01 50
Forvarv fran innehav utan bestdmande inflytanc
Nyemission
Erhallet aktiedgartillskott
Aterbetalade aktiesgartillskott
Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2018-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat

219 963

-32111

187 852
-21910
3338

-55 003
25195

139472

139472
-8134

-27 004
11225

115559

Innehav utan
bestammande
inflytande

1617 329

33771

1651100
-28 090
-417 551
11043
237777
-151 643
224 288
0

1526 924

1526 924
56 597
456 554
38 806
-203 531
-127 574
234733
0
19825098
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Totalt eget kapital
1837 342

1660

1839 002
-50 000
-414 213
11043
237777
-206 646
249 483
0

1666 446

1666 446
48463
456 554
38 806
-203 531
-154 578
245 958
0

2098 118

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet &r 1 kr per

aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

I posten ingér kapital som tiliskjutits av dgarna, sdsom éverkursfond vid nyemission och erhlina aktie3gartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive Grets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for

avsattning till reservfond samt utdelningar.

f
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Icke kassaflodespaverkande poster som ingar i resultatet fére skatt

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I5pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Forandring projekt och exploateringsfastigheter
Forandring av rérelsefordringar
Foéréndring av rérelseskulder

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella tillgangar

Forvérv av férvaltningsfastigheter
Forsaljning materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av dotterforetag

Forsdljning av dotterforetag

Forvarv av intresseforetag

Forvarv av finansiella tillgangar

Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Aterbetalda aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Upptagna rantebéarande skulder

Amortering av rantebdrande skulder

Transaktioner med minoritet

Realiserade vardeférandringar finansiella instrument

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

/

32

26

2018-01-01
2018-12-31

255732
-338 534

-82 802
-3778

-86 580

74 538
75787
-73 645

-9 900

-388
-1276 906
090 469

N

-63 867

749 308

299 705
38 806
-203 531
-127 574
1226 368
-1894 768
21459
-836

-640 371

99 037
171382

270419

12 (50)

2017-01-01
2017-12-31

286 595
167716

454 311
2372

456 683

-192 167
111638
-164 137

212 017

-849
-847 750
-429 488

-94 938
-117 915
-49

-74 600

-1 565 589

11043
237777

-134 277
1254 087
-165 910

1202720

-150 852
322234

171382
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Nettoomséttning

Bruttoresultat

Central administration

Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat
Qvrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

!

Not

3,4

4,5

12
13
14

15

Not

2018-01-01
2018-12-31

-785
-785
11000

489
-6 116

4588

-1 095

3 493

2018-01-01
2018-12-31

3493

3493

13 (50)

2017-01-01
2017-12-31

-924

-924
7727
678

-4 733

2748

1095

3843

2017-01-01
2017-12-31

3843

3843
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseféretag
Andra langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anldggningstiligdngar
Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

!

Not 2018-12-31
35 353082
19 30
20 4 309
21 -

357 421

357421

6503

25 26 420
11007

43 930

26 2945
46 875

404 296

14 (50)

2017-12-31

268 980
30
3609
1095

273714

273714

46601
7604

54 205
272

54 477

328 191



SIatto Invest AB
556986-5453

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

{

Not

30

2018-12-31

50
239394

239 444

71990
3493

75483

314 927

34
64731
24533

71

89369

404 296

15 (50)

2017-12-31

50
177 520

177 570

23930
3843

27773

205 343

5384
5384

17

58 280
58 102
365

117 464

328191
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingdende eget kapital 2017-01-01
Avséttning till uppskrivningsfond
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2017-12-31

Ingdende eget kapital 2018-01-01
Avsattning till uppskrivningsfond
Upplésning uppskrivningsfond
Utdelning
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2018-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapital
50

50

50

50

Uppskrivnings-
fond

139920
37 600

177 520

177 520
133 095
-71221

239 394

Overkursfond

Balanserat
resultat inkl
arets resultat

78 930

-55 000
3843

27773

27773

71221
-27 004
3493

75483

16 (50)

Totalt eget
kapital
218 900

37 600

-55 000
3843

205343

205 343
133 095
0

-27 004
3493

314 927

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet &r 1 kr per

Uppskrivningsfond

I posten uppskrivningsfond ingar avséttning motsvarande uppskrivningen av andelar i dotterféretag.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiesigaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 50 tkr {50).

!
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar
Uppskrivningsfond

Rorelseresultat exkl av- och nedskrivningar
Betald ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Féréndring av rorelsefordringar
Foérdndring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag

Forsdljning av dotterféretag

Forvarv av intresseforetag

Forvarv av finansiella tillgadngar
Forséljning av finansiella tillgangar
Forandring av langfristiga fordringar

Kassafitde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Upptagna langfristiga lan
Amortering av langfristiga l1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

!

2018-01-01
2018-12-31

-785

-785
-5008

-5793

4199
43920

42 326

17 (50}

2017-01-01
2017-12-31

-924

393
37600

37069
-4218

32851

1744
-15272

19323

-22713
250

-3109
11353

-14 268

-55 000
49 384

-5616

-561
833

272
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allman information

Slattd Invest AB, org nr 556986-5453, med sdte i Stockholm &r moderféretag i koncernen.

Moderbolag till SI&ttd Invest AB dr Brofund Group AB, org nr 556932-0541 som ocksa &r hégsta koncernmoder dar
koncernredovisning upprattas.

SIattd Invest AB :s kontor dr beldget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.,

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 12 april 2019 och kommer att foreldggas arsstimman for faststillande den 17
april 2019.

Grund for rapporternas uppréttande

Koncernredovisningen for Slatto-koncernen ("Sldtt6”) har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran
IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kréver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsédndamal. De finansiella rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt drift. Vidare krévs att ledningen
gor vissa beddmningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedfmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ir av visentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
“Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i méjligheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till f5ljd av ARL samt i vissa fall pa grund av géllande
skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta &r SEK, vilken ar moderféretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen &r koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta &n svenska kronor dr mycket begrédnsad.

/
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Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkéints av EU

1 januari 2018 har IFRS 15 Intékter frén avtal med kund samt IFRS 9 Finansiella instrument trétt i kraft. Standarderna tillampas
av koncernen och moderbolaget fran och med den 1 januari 2018.

IFRS 15 "Intékter fran avtal med kunder” reglerar hur redovisning av intikter ska ske. En intakt ska enligt IFRS 15 redovisas nir
kunden erhaller kontroll Sver den férsalda varan eller tjansten. Om ett kundkontrakt innehaller mer &n ett prestationstagande
ska varje prestationsatagande vérderas for sig och intaktsredovisas nér prestationen utférs, antingen vid en specifik tidpunkt
eller dver tid.

Koncernens intdkter bestar till dvervagande del av hyresintakter fran framst bostider och redovisas i enlighet med 1AS 17,
Leasingavtal. SI&ttd har bedémt att den service som tillhandahalis hyresgisterna &r underordnad hyreskontraktet och all
ersdttning redovisas darmed som hyra. Sammantaget innebar IFRS 15 inte nagon férdndring av koncernens
intdktsredovisningsprinciper.

For bostadsrattsprojekt har évergdngen till IFRS 15 inte heller medfért nagra effekter. Intéktsredovisning avseende projekt- och
exploateringsfastigheter sker dver tid, med tilldmpning av succesiv vinstavrakning. Kontrakten med bostadsféreningen ingas
samtidigt, ar prissatta som en helhet och bedoms utgéra ett prestationsitagande. D4 SIatto ar kontraktuellt bunden att leverera
en specifik byggnad och under projektets gang har rétt till betalning &r bedémningen att intékten ska redovisas Gver tid, det vill
sdga successiv vinstavsrakning.

Intékter avseende fastighetsforsaljningar redovisas pa tilitridesdagen i enlighet med IRFS 15.

Intdkter avseende tjansteuppdrag innebér inte nagon vasentlig forandring fran tidigare redovisningsprinciper. Sammantaget
innebér IFRS 15 inte nagon forandring av koncernens intaktsredovisningsprinciper.

IFRS 9 behandlar redovisningen av finansiella instrument. Den innehaller regler fér klassificering, vardering och redovisning av
finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sikringsredovisning. Den ersétter de delar av IAS 39
som hanterar klassificering och vérdering av finansiella instrument. Koncernens bedémning av IFRS 9 &r att den paverkar
vérderingen av vissa fordringar men effekten beddms inte vara vésentlig och medfér ingen paverkan pa resultat- och
balansrakning.

IFRS 16 “Leasingavtal” antogs 2017 med ikrafttradande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar regler for saval leasegivare
som leasetagare. Redovisning enligt IFRS 16 baseras pa synsattet att leasetagaren har en rattighet att anvinda en tillgang under
en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala for denna réttighet. Redovisningen fér leasegivaren kommer i allt
vésentligt att vara ofdréndrad och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls. Koncernen tillimpar
standarden fr.o.m. 1 januari 2019 och saledes sker ingen retroaktiv tillampning. Koncernen agerar inte leasetagare utan endast
leasegivare. Inga tomtrattsavtal finns i koncernen som &ven omfattas av standarden vilket medfér att den initiala bedémningen
dr darmed att standarden inte kommer att ha nagon effekt i koncernen.

s
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Konsolideringsprinciper

Dotterféretag &r alla féretag (inklusive strukturerade foretag) dver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav | fdretaget och har majlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag d& det bestimmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphar.

Férvdrvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvirvet av ett dotterforetag utgdrs
av verkligt vérde pa dverlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det férvarvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. Identifierbara forvarvade tillgdngar och 8vertagna skulder i ett rérelseférvary virderas
inledningsvis till verkliga vérden pa forvérvsdagen. For varje forvarv, dvs forvary for forvirv, avgdr koncernen om innehav utan
bestdmmande inflytande i det forvarvade féretaget redovisas till verkligt véarde eller till innehavets proportionella andel i det
redovisade virdet av det férvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvérvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar vid rorelseforviry och aktiveras vid tillgangsforvarvy.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intékter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Vinster
och férluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som &r redovisade i tillgdngar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillimpning av
koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet for rérelseférvarv och forvirvad andel av nettotillgangarna i den forvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrékningen. Goodwill virderas till anskaffningsvéarde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med rlig prévning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgdngsférvary fordelas
anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgdngarna i férvirvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till gare med innehav utan bestdmmande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas
som en sarskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rérelseforvirv kontra tillgangsforviry

Férvérv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvary eller tillgdngsforvéry. Det ar en individuell beddmning som gors
for varje enskilt forvérv. Bolagsforvary, vars priméra syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga
bolagsférvarv klassificeras som rérelseférvarv. Vid rorelseforvary redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporira
skillnader, detta gors ej vid tillgangsférvarv.

/
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Omrékning av utldndsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvénds i den priméra ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen &r verksam. | koncernredovisningen
anvands svenska kronor (SEK), som dr moderforetagets funktionelia valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av monetéira
tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrakningen.

Valutakursvinster och -férluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intdkter
eller kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i foljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till
verkligt vérde via resultatrékningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder
vérderade till upplupet anskaffningsvarde. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen eller skulden
forvarvades.

Fordringar respektive skulder virderade till verkligt viirde via resultatrékningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt virde via resultatrikningen ar finansiella instrument som innehas
fér handel eller som vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post vérderad till verkligt virde via resultatrékningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den férvirvas huvudsakligen i syfte att siljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvantas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras
de som langfristigt.

Finansiella tillgéngar véirderade till upplupet anskaffningsviirde

Finansiella tillgangar vdrderade till upplupet anskaffningsvérde ar sadana finansielia tillgdngar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en afféarsmodell vars syfte &r att inkassa dessa kontraktsenliga kassafléden.
Koncernens finansiella tillgdngar vdrderade till upplupet anskaffningsvérde utgdrs av kundfordringar, likvida medel samt dvriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsviéirde

Leverantdrsskulder samt évriga kortfristiga skulder och interimsskulder som &r finansiella instrument klassificeras som
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde .

/
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Redovisning och virdering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vdrde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgangar som inte redovisas til verkligt varde via resultatrékningen. Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrékningen redovisas forsta gangen till verkligt virde, medan hinférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrékningen. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
I6pt ut eller &verforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslickts.

Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt vdrde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten tiil
verkligt vérde. Lanefordringar och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrintemetoden.

Vinster och férluster till féljd av féréndringar i verkligt vérde avseende kategorin finansiella tillgdngar och skulder varderade till
verkligt vérde via resultatrékningen, resultatredovisas i den period d& de uppstar och ingar i rérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgéngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér det finns en legal ritt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen beddmer férvéntade kreditférluster pa finansiella tillgdngar och som redovisas till upplupet anskaffningsvirde och
redovisar forlustriskreservering for forlusthandelser som kan férvintas intriffa inom 12 manader. Om kreditrisken fér en
tillgdng 6kat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en férlustriskreservering fér hela tillgangens livstid. Far
kundfordringar och avtalstillgadngar gors alltid forlustriskreservering fér tillgdngens hela livstid.

Derivatinstrument

Slattd anvdnder rantederivatavtal i syfte att hantera ranteriskerna och uppné 6nskad réntebindningstid. Upplaning till rérlig
rénta byts till fast réntesats genom rénteswapkontrakt, alternativt begransas rénterisken genom rintetak eller fastrintelan i
syfte att skapa trygghet och forutsagbarhets avseende réntebetalningar.

Rantederivat utgdr en finansiell tillgang eller skuld som vérderas till verkligt varde med vérdeférandringar via resultatrikningen.
Réntederivat redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvirde pa afférsdag, dar absoluta merparten avser byte av
rantefléden innebdrande ett anskaffningsvérde om noll, och vérderas darefter till verkligt virde med virdeférandringar i
resultatrékningen.

For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for respektive 16ptid noterade pa bokslutsdagen och allmént
vedertagna berdkningsmetoder, innebérande att verkligt varde har faststallts enligt nivé 2 enligt IFRS 13, Rénteswappar
varderas genom att framtida kassafléden diskonteras till nuvérde. Instrument med optionsinslag virderas till aktuellt
aterkdpspris vilket erhalles fran respektive motpart.
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Vardefordndringar kan vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade virdeférandringar avser i6sta rintederivatavtal och
utgdr skillnaden melian asatt pris vid inlésen och redovisat virde enligt senaste kvartalsrapport. Orealiserade vardeféréndringar
avser den vérdeforandring som uppstétt under perioden pa de rantederivatavtal koncernen hade vid utgangen av perioden.
Vérdeforandringar beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med vérderingen féregaende ar, alternativt
anskaffningsvardet om rintederivatavtal ingatts under &ret. Fér under aret |8sta rantederivatavtal redovisas och beriknas en
realiserad vardeférandring utifran vérdering vid senaste kvartalsrapport fére lésen jimfort med vardering vid utgangen av
féregaende ar. Lopande betalningsstrommar under avtalen resultatférs fér den period de avser.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar utgérs av inventarier och redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter 1aggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar
lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r férknippade med tillgangen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas p3 ett tillférlitligt satt. Redovisat virde for en ersatt del
tas bort fran balansrékningen. Alla andra former av reparationer och underhll redovisas som kostnader i resultatrikningen
under den period de uppkommer.

Vinster och férluster vid avyttring av en materiell anléggningstillgang faststills genom en jamforelse mellan forsaljningsintakten
och det redovisade vardet och redovisas i dvriga rérelseintiikter respektive dvriga rérelsekostnader i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhélla hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet. Efter forvérvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga vérden. Verkligt virde baserar sig i férsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan initierade parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. For att faststilla forvaltningsfastigheternas
verkliga vérde vid varje enskilt bokslutstilifélle varderas samtliga fastigheter. Férvaltningsfastigheter virderas enligt Nivé 3 i
hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for forvaltningsfastigheter fér beskrivning av varderingsmodell och
antaganden som ligger till erund fér varderingen.

Savil orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandringar
férvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen beréknas utifran vérderingen vid periodens slut jamfoért med
vérderingen vid periodens bdrjan, alternativt anskaffningsvérdet om fastigheten férvérvats under perioden, med tilligg fér de
under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller férlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgdrs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat virde vid senaste virdering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av férvaltningsfastigheter
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Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véirdet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ir
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan matas pa ett
tilifarlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddémningen nar en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgiften till det
redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Kundfordringar

Kundfordringar r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder fér sélda varor och tjénster i den
Iépande verksamheten. Om betalning férvantas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omséttningstillgangar. Om inte,
redovisas de som anlaggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning.

Likvida medel

I likvida medel ingér, i savél balansrékningen som i rapporten dver kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och dvriga
kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inlésbara och utdelning kréver beslut pa bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Leverantérsskulder

Leverantérsskulder ar finansiella instrument och avser férpliktelser att betala fér varor och tjanster som har forvirvats i den
I6pande verksamheten fran leverantédrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrdntemetoden.
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Avsédttningar

En avsdttning redovisas ndr koncernen har en legal eller informell férpliktelse till foljd av tidigare handelser, det &r sannolikt att
ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet och beloppet har beriknats pa ett tillférlitligt sitt.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att krivas ett utfléde av resurser vid
regleringen sammantaget for hela denna grupp av &taganden. En avsittning redovisas dven om sannolikheten fér ett utflode
avseende en speciell post i denna grupp av dtaganden ir ringa.

Avsdttningarna vérderas till nuvdrdet av det belopp som forvintas krévas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvinds en
diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende virdet av pengar och de
risker som &r férknippade med avsittningen. Den okning av avsattningen som beror p4 att tid forflyter redovisas som
rantekostnad.

Ersattning till anstélida

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftshestimd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilken
koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att
betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgdngar for att betala alla ersattningar till anstéllda
som hénger samman med de anstélldas tjanstgéring under innevarande eller tidigare perioder.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de
skatteregler som pé balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder dar moderforetaget och dess dotterforetag
ér verksamma och genererar skattepliktiga intikter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, p3 alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
berdknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gilla nir den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras elter den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvérv av ett bolag gérs en beddmning huruvida forvirvet avser forvarv av rérelse eller férvary av tillgadng (fastighet). Vid
forvarv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporira skillnader. | de fall forviry av
tillgang (fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfillet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostéader vérderas till anskaffningsvirde och darefter med tillagg for
produktionskostnader redovisas som omsattningstillgangar i balansrikningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
forvaltas med hyresintakter. Projektfastigheter &r samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter enligt
nedan. ‘

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras darfér som omséttningstillgangar och varderas i enlighet
med IAS 2 Varulager. Produktionskostnader fér av koncernens firdigutvecklade fastigheter innefattar savil direkta kostnader
som skilig andel av indirekta kostnader. Rdntekostnader avseende produktion av projektfastigheter tillfors anskaffningsvardet
for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsritter/hyresritter eller smahus med dganderitt och
mark for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna siljs normalt i nira anslutning till
produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om férvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och redovisas som tillgéng under den redovisningsperiod da
bindande avtal om forvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade vérden fér bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens &tervinningsvirde som det hégsta av nyttjandevirde och
nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgéngens redovisade vérde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgangens avskringsbara
belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Maskiner och inventarier 5 ar
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Lanekostnader

I koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden fér byggnad under uppférande {projektfastigheter).
Generellt géller att [anekostnader som tillfors anskaffningsvardet begréansas till tillgdngar som tar betydande tid i ansprak for
fardigstallande, vilket for koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rantekostnader inraknas i
anskaffningsvérdet fram till tidpunkten d& byggnaden fardigstiilts.

Intdktsredovisning

Intéktsredovisning sker i resultatrakningen nér det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa fordelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Hyresintékter

Hyresintdkter periodiseras linjart dver hyresperioden. Koncernen har bedémt att den service som tillhandahalls till
hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas darmed som hyra. Férskottshyror redovisas som
férutbetalda intdkter. Intkter frén fastighetsforsaljning bokférs pa tilitrddesdagen om inte risker och férmaner férknippade
med fastigheten dvergétt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Ranteintakter och rintebidrag resultatférs i den period de avser.

Forséljning av tjiinster pd I6pande riikning

Koncernen siéljer personalrelaterade tjdnster sdsom bemanning, rekrytering samt headhunting till sina kunder, Férsaljningen av
tjénster intéktsfdrs i den period nér tjdnsten dr utford. Intjdnade men &nnu ej fakturerade arbeten per balansdagen redovisas
som upplupna intékter.

Férséljning av tjcnster till fast pris

Vid férsélining av konsulttjanster till fast pris redovisas inkomsten och de utgifter som &r hanforliga till uppdraget som intékt
respektive kostnad i férhallande till uppdragets fardigstallandegrad pa balansdagen (successiv vinstavrakning). Ett uppdrags
férdigstéllandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamférs med beriknade totala utgifter. | de fall
utfallet av ett tjdnsteuppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas intékter endast i den utstrickning som
motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av bestéllaren. En befarad forlust pa ett
uppdrag redovisas omgaende som en kostnad.
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intéikter och resultat fran projektutveckling av bostéiider

Principen om successiv vinstavrakning bygger pa att kontrakten med bostadsrattsféreningar ingés samtidigt, ar prissatta som en
helhet och beddms utgdra ett prestationsatagande. Da koncernen &r kontraktuellt bunden att leverera en specifik byggnad och
under projektets gang har ratt till betalning 4r bedomningen att intékten ska redovisas dver tid, det vill siga med tilldmpning av
successiv vinstavrékning. Intékt och resultat i projekten redovisas period for period i takt med dess uppfyllandet av
prestationsatagandet vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den verksamhet som bedrivits
under perioden. Intékter baseras pa upparbetningsgrad muitiplicerat med férsiljningsgrad. Graden av upparbetning bestams i
huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i forhallande till de totala berdknade projektkostnaderna. Férsiljningsgraden
avspeglar det atagande som finns att férvarva osélda bostider. Med férséljning avses salda bostader i form av bindande
kontrakt med slutkund. Omvirderingar (prognoséndringar) av projektens fdrvintade slutresultat medfér korrigering av tidigare
upparbetat resultat i berérda projekt. Denna korrigering ingar i periodens redovisade resultat. Bedémda forluster belastar i sin
helhet direkt periodens resultat. Huvuddelen av Koncernens verksamhet avser bostadsprojekt for forsaljning. Denna
verksamhet innebér entreprenadprojekt med produktion pa forsald mark i huvudsak mot bostadsréttsforeningar, for vidare
upplatelse till bostadskodpare.

Resultat av fastighetsférséljning

Fastighetstransaktioner redovisas vid tilltrdde i enlighet med IFRS 15.

Réinteintdikter

Ranteintakter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Nér vardet pd en fordran i kategorin lanefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vérdet till det &tervinningsbara virdet, vilket utgors av
beddmt framtida kassafléde, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan fér instrumentet, och fortsitter att l16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintékt. Ranteintékter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv rénta.

Utdelningsintdkter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststillts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period dé utdelningen
godkénns av moderbolagets aktiedgare.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-
eller utbetalningar.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna arsredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget dr upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderfbretaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 1i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med RFR 2 kréver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for rsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och rénterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets 6vergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen Not 31 Finansiella risker och finanspolicy.

Moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstiillningsformer

Resultat- och balansrékning féljer &rsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport éver foriandring av eget kapital fdljer ocksa
koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebir det skillnad i bendmningar,
jamfért med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella int4kter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet
inkluderas férvérvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilliggsképeskillingar.

Nér det finns indikation pa att andelar i dotterféretag okat i virde gérs en berikning av det verkliga virdet. Ar detta ett
bestdende hogre védrde &n det redovisade virdet gérs en uppskrivning. Uppskrivningen redovisas i balansrikningen som
uppskrivningsfond.

Nér det finns en indikation pd att andelar i dotterféretag minskat i vérde gérs en berékning av atervinningsvirdet. Ar detta lagre
an det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i
moderbolaget som en dkning av andelens redovisade vérde och i det mottagande féretaget som en dkning av eget kapital.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas till anskaffningsvdrde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgdngar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vdrdets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde, med justering for eventuell reservering for framtida férluster.

Vid varje balansdag bedémer moderféretaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningshehov i nagon av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning for rintebirande
finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde
och nuvirdet av féretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens ursprungliga
effektivréanta. Nedskrivningsbeloppet for 6vriga finansiella anldggningstillgdngar faststélls som skillnaden mellan det redovisade
vardet och det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden (som
baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor {tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér
en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tiligangar och skulder under nastkommande rikenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering av fastigheter

I samband med forvdrv av en fastighet gors en beddmning huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsratter eller anvindas
som férvaltningsfastighet. Bedémningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning da hanteringen ér olika
redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgér projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvirdet och
nettoforséljningsvardet. Nettoférsaljningsvérdet baseras pa en rad antaganden som till exempel férséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller
forsaljning. Slattd foljer l6pande marknadsutvecklingen och provar kontinuerligt gjorda antaganden. En fdréndring i gjorda
bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbedémningar dir
antagande om projektets férvantade intdkter och kostnader gors.

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Vid
vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stilining.
Bedémningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafloden och faststéllandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i Not 17
Forvaltningsfastigheter.

!
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Resultat fran projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen tilldmpar succesiv vinstavrékning dér projektets intakter och resultat redovisas succesivt under projektet baserat pa
en slutkostnadsprognos och projektets aktuella fardigstéllandegrad. Detta kréver att projektets intikter och kostnader och
darmed marginal kan uppskattas pa ett tillférlitligt satt. Detta bygger pa koncernens interna uppfbljningar av kalkyler,
uppféljningar och prognoser vilket bygger pa uppskattningar och bedémningar som &r beroende den kunskap och erfarenhet
som Slattds medarbetare besitter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga
vdrdet pa tiligéngar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Sl&tto redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemissiga éverskott paverkade av de skatteregler som
géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig &t beroende av férandrade skatteregler och
affarsklimat.

Intresseforetag

Som intressefbretag redovisas foretag i vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsitts nar innehavet uppgar till
minst 20 och hogst 50 procent av rosterna. Det fdrutsatts dessutom att dgandet utgér ett led i en varaktig férbindelse och att
innehavet inte &r ett samarbetsarrangemang. Intresseféretag intas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Viktiga beddmningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper
Nar féretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gbrs olika bedémningar, férutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fiordelning av intdkter

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 54 209 21363 - -
Tjdnsteuppdrag 155675 122791 - -
Projekt och exploateringsintakter 139 200 271062 - -
Summa 349 084 415 216 0 0

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostader. Avtalade hyresintakter visar totala framtida intékter inom respektive intervall. De avtalen som avser
bostadshyreskontrakt I6per tillsvidare med 3 manaders uppségningstid fran hyresgéstens sida och inkluderas inte i nedan
uppstélining.

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 7176 6052 - -
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 22328 24 209 - -
Avtalade hyresintdkter senare an fem &r 16 730 6052 - -
Summa 46 234 36 313 0 0

/
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Not 5 Virdefordndring

Orealiserad vardeférandring fastigheter
Realiserad vdrdeférandring fastigheter
Vardeféréndring rantederivat

Summa

Not 6 Ovriga intdkter

Erhallna bidrag
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga rérelseintakter

Summa

Not 7 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Kostnader for utférda tjdnster

Personalkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Centraladministration

Management fee koncernféretag
Personalkostnader

Revisions-, advokat- och konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa

t

Koncernen

2018

325914
-103 660
56

222 310

Koncernen

2018
900

900

Koncernen

2018
-147 245

-147 245

Koncernen

2018

-11264
-22 124
-25491

-32117
-90 996

2017
210756

-679
210077

2017

878
166
11432

12 476

2017

-119 758
-2 560

-122 318

2017

-5192
-14 830
-37 583

-589
-23 855

-82 049
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Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

-381

-404

-785

2017

2017
-332

-585

-924



Slittd Invest AB
556986-5453

Not 8 Erséttningar till anstillda

Léner
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Summa

Léner, andra ersdttningar samt sociala kostnader

Styrelseledamoter samt verkstillande

direktéren
Ovriga anstillda

Summa

Medelantal anstéllda, andel kvinnor (%)

Centralt
Ovriga anstsllda

Koncernen
2018

-117 842
-36 892
-3951

-158 685

2018
Loéner, andra
ersattningar

-4714
-113 128

-117 842

Koncernen
2018

38%
9%

Kénsfordelning i styrelse och foretagsiedning, andel kvinnor (%)

Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare

Ersattningspolicy

Koncernen
2018
0%
0%

2017

-98 839
-31604
-816

-131 259

Sociala
kostnader

-1279
-35613

-36 892

2017

38%
0%

2017

0%
0%
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Moderbolaget
2018 2017
0 0
Koncernen
2017
Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader
-2079 -653
-96 760 -30951
-98 839 -31 604
Moderbolaget
2018 2017
0% 0%
0% 0%
Moderbolaget
2018 2017
0% 0%
0% 0%

Principerna fér hur erséttning inom Slattd faststalls, tillimpas och f8ljs upp framgas av bolagets ersittningspolicy, vilken
omfattar samtliga anstéllda. Policyn omfattar rorlig erséttning till anstillda och ledande befattningshavare. Anstillda kan erhalla
maximalt 3 manadsldner i bonus beroende pa befattning. Ledande befattningshavare kan enbart 3 bonus utifran individuelia
mal och denna bonus ar begrénsad till maximalt 100 000 kr.
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Not 9 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag
dvriga uppdrag

Strawberry Audit
revisionsuppdrag
dvriga uppdrag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
skatteradgivning
ovriga uppdrag

Grant Thornton AB
revisionsuppdrag

Koncernen
2018 2017
-2933 -2753
=229 0
0 -109
0 0
-101 -223
0 0
0 0
0 0
-152 -127
-3415 -3 212

34 (50)

Moderbolaget

2018

-66
0

o o

o O O ©

0
-66

2017

-208

-109

o O O O

0
-317

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

Not 10 Resultat fran andelar i intressefdretag

Resultatandel fran intresseféretag
Rénteintdkt fran intresseféretag

Summa

Not 11 Resultat fran fastighetsforséljningar

Resultat fran fastighetsférséljningar

Summa

Not 12 Resultat frdn andelar i koncernféretag

Resultat fran forsaljning koncernféretag
Anteciperad utdelning pa andelar i koncernféret

Summa

Koncernen
2018 2017
32488 20598
452 -
32 940 20 598
Koncernen
2018 2017
73 601 107 418
73 601 107 418
Koncernen
2018 0
- 7727
0 7727

Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

0

Moderbolaget
2018

11000 -
11 000

2017

2017

2017
7727

7727



SIatto Invest AB
556986-5453

Not 13 Finansiella intdkter

Rénteintakter
Ranteintakter, koncernforetag
Ovriga finansiella intdkter

Summa

Not 14 Finansiella kostnader

Réntekostnader
Rantekostnader, koncernforetag
Valutakursdifferenser
Losenkostnader lan

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 15 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat
- skatt hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnader
- avseende aktiverade underskottsavdrag

Summa

Avstamning av redovisad skatt

Resultat fére skatt

Nominell skatt enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter och
avdragsgilla kostnader som €j ingar i resultatet
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag
Skatteeffekt ej redovisade temporira skillnader
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Effekt av @ndrad skattesats
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

/

Koncernen
2018

1473
166
7500

9139

Koncernen
2018

-35174
-1142
-572
-9543
-1289

-47 720

Koncernen
2018

-1680
17

6589
-14 700

-9774

Koncernen
2018

255732
-56 261

-5287

93593
-46 200
-700
23
5502
-444

-9774

2017

3524
481

4005

2017

-2 595

-38 876
4359

-37 112

2017

286 595

-63 051

-5 106

45053
-14 890

882
-37112
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Moderbolaget
2018

1
438

489

Moderbolaget
2018

-5530
-586

-6 116

Moderbolaget
2018

-1 095
-1095

Moderbolaget
2018

4588
-1009

2017

678

678

2017

-4 217
-516

-4 733

2017

1095
1095
2017

2748

-605
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Not 16 Goodwill

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 13331 13331
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13331 13331
Ingédende nedskrivningar -29 -
Arets nedskrivningar -111 -29
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -140 -29
Utgdende redovisat varde 13191 13 302
Not 17 Férvaltningsfastigheter
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende verkligt varde 2772196 1600 223
Tillgangsforvary 647 023 176 876
Investeringar i fastigheter 825521 784 341
Forsaljning av fastigheter -2214 576 -
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatrikningen 325914 210756
Summa 2 356 078 2772196

Visentliga dtaganden

Koncernen har atagande fullfélja genomfarandet av Entreprenader i avyttrade och frantradda bolagen Trenum Taby AB
(tidigare Hagerneholm Bostader AB) samt Trenum Vésteras AB (tidigare Kajstaden Bostéder AB). Ligenheterna i Projekten &r
godkénda vid slutbesiktning och kvarstaende &rsberoende entreprenaddelar kommer att slutféras under varen 2019.

Koncernen har dtagande om att fardigstélla del av avyttrat projekt i Bromstenstaden vilket omfattar en investeringsvolym om ca
1,1 miljarder kronor. Detta innebar projektledning och produktion om 33 000 BTA under nistkommande tre ar. Atagandet &r
villkorat av att detaljplanen vinner lagakraft.

Fastigheter dgda av Slatto

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och virdestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

Slattds virderingsprocess innebdr att SI&tt6 har |atit externa varderingsinstitut utféra marknadsvirderingar. For
férvaltningsfastigheter som virderas till verkligt véirde antas att fastigheten &r fardigbebyggd och att inflyttning har skett.
Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvarderas individuellt tva ginger om aret, halvarsskiftet och vid arsskiftet.

Vérderingen baseras férutom pa tillhandahalina data pa uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror
jamte normaliserade drift- och underhaliskostnader for jamforbara fastigheter och tomtritter. Uppgifter om ortspriser utgérs av
lagfarna kdp som hamtats ur ortsprisregistret samt var egen uppfdljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har dven inhdmtats via aktérer pa marknaden.

f
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Vérdebeddmningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande att fastighetens virde baseras pa nuvirdet av
prognostiserade kassafidden jamte restvédrde under kalkylperioden 5-15 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflodena gors
utifrdn analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

- Utgaende och marknadsmassiga hyresviltkor

- Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och beddmt investerings-/underhallsbehov

Marknadsvérdebeddmningen &r ocksa baserad pa en analys av tillgdngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett
vagledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmaéssigt avkastningskrav fér liknande fastigheter.

Sammanfattning virderingsantaganden 2018-12-31
Antal vdrderingsobjekt 13
Virdetidpunkt 2018-12-31
Inflationsantagande 2,0%
Kalkylperiod 5-15 ar
Direktavkastning 4,10-6,77%
Langsiktig vakans 1,33%
Marknadshyra 712-2 689
DoUH-kostnader 292 kr /kvm

Férvaltningsfastigheter vérderas till verkiigt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i nagon av féljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund fér virderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid
varderingstidpunkten.

Nivé 2: Andra observerbara data dn noterade priser for tillgdngen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Vérderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshierarki di det inte anses finnas observerbara data som
majliggdr vérdering enligt niva 1 eller niva 2. Féréndringar i icke observerbar data som anvénds i varderingarna har analyserats
av féretagsledningen mot tiliganglig information fran planerade och genomférda transaktioner och information fran de externa
vdrderarna. Det dr bolagets beddmning att vérderingarna och fastigheterna har beaktat bésta och maximala nytta.
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Kinslighetsanalys

Fastighetsvérderingar dr berakningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden

| de férvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i virderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dir
forandringarna i antagandena kan paverka virderingen av fastigheterna.

| tabellen nedan beskrivs pdverkan pa varderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras skulle
fastigheternas vérde paverkas pa nedanstaende sétt:

Fordndring +/- Resultateffekt i tkr
Direktavkastning 0,25% -183 300 / + 205 900
Hyresintakt 5% + 205 200/- 205 200
Driftskostnader 5% -30 900 /+ 30 900
Vakansgrad 2,0% -82100/+32600
Not 18 Maskiner och inventarier
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 963 730 - -
Inkop - 233 - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 963 963 0 0
Ingaende avskrivningar enligt plan -461 -291 - -
Arets avskrivningar enligt plan 221 -170 - -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -682 -461 0 0
Utgdende planenligt restvirde 281 502 0 0

/
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Not 19 Andelar i intresseféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv

Ovillkorade aktieagartillskott
Resultatandel
Omklassificeringar

Utdelning
Forsaljningar/Avyttringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Foretagets namn

Randviken Fastighets AB
Ringstorp projekt AB

SIatt6 PU 9 AB

Slattd PU 15 AB
Strémbrytaren Holding AB
Evolv Bostadsutveckling AB
Slatté Férvaltning 11 AB
Collage Intressenter AB

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31
345 107 5580
81147 318929

890 -

32488 20598

48 -

-14 000 -
-4218 -

441 462 345 107

441 462 345 107
Org.nr Site
559103-1983 Stockholm
556987-1022 Lund
559055-3235 Stockholm
559153-7690 Stockholm
559116-6391 Stockholm
559090-6623 Stockholm
559099-9016 Stockholm
559016-3225 Stockholm

Randviken Fastighets AB resultat- och balansrikning i sammandrag (100%)

Resultatriakning
Nettoomsdttning
Rérelseresultat
Arets resultat

Balansrakning
120996 Tillgangar
61846 Eget kapital
204 003 Skulder

39 (50)

Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

30 -

- 30

30 30

30 30
Koncernen

Kapitalandel i Redovisat

procent * vérde

25,3% 336 562

50,0% 5929

40,0% -75%

50,0% -333

50,0% 88 390

24,0% 5907

40,0% 5400

20,0% 366

441 462

2875825

1330 809

1545016

Koncernens andel (25,3%) av nettotillgéngar i intresseforetaget, 336 562, motsvarar koncernens redovisade virde p& andelarna.

Foretagets namn

Slattd Forvaltning il AB
Collage Intressenter AB

* Kapitalandel 6verensstimmer med dgarandel.

Org.nr Site
559099-9016 Stockholm
559016-3225 Stockholm

Moderbolaget
Kapitalandel i Redovisat
procent * virde
20,0% 20
20,0% 10

30
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Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingdende varde
Tilkommande poster hanférliga till forsaljning
fastigheter

Ovriga tillkommande poster
Ovriga avgdende poster

Summa

Not 21 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran

- avseende aktiverade underskottsavdrag
- avseende finansiella derivat
- avseende dvriga poster

Summa

/

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
80505 24 253

76 650

700 56 252
-74 999 -
82 856 80 505

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
8823 28 116
- 376
- 751
8823 29243
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Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31
3609 4 500
700 -
- -891
4309 3609

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
- 1095
0 1095
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Not 22 Andelar i bostadsrittsforeningar

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde - -
Forvary 61518 -
Forsaljningar/Avyttringar -3 450 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 068 0
Utgaende redovisat virde 58 068 0
Foretagets namn Org.nr Site
BRF Korsbarsparken 769635-9616 Nykvarn
BRF Tallbacken 1 Fulleré 769631-1377 Storvreta
BRF Castor 1 769633-1912 Helsingborg
Not 23 Projekt och exploateringsfastigheter
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Ingédende vérde 267 548 75381
Investeringar 210031 240 110
Avyttringar -274 037 -47 943
Summa 203 542 267 548

!
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Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0
0 0
Koncernen
Redovisat
virde
39690
16 493
1885
58 068
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0



SIatté Invest AB
556986-5453

Not 24 Kundfordringar

Kundfordringar brutto
Avsattning for osdkra kundfordringar

Utgdende redovisat virde

Avsittning for osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets bérjan
Arets forandring/reservering

Avsattning vid arets slut

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar
Férfalina < 30 dagar
Forfallna 31 - 60 dagar
Forfallna > 61 dagar

Summa ej nedskrivna kundfordringar
Forfalina och nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar

Not 25 Ovriga fordringar

Moms

Skattekonto

Skattefordran

Fordringar i samband med férsiljning av
fastigheter

Erlagd handpenning

Anteciperad utdelning

Tecknat ej inbetalt aktiekapital

Ovriga poster

Summa

!

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
25014 33365
_19 -
24 995 33365
-19 -
-19 0
23247 478
643 32649
385 0
720 238
24 995 33 365
19 -
25014 33 365
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
444 3637
10 660 102
- 510
317 408 ‘351152
25000 -
10 000 -
156 848 -
29 474 11785
549 834 367 186
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Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
26 420 7 604
26 420 7 604
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Not 26 Likvida medel

Kassa och bank

Summa

Not 27 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

- avseende temporéra skillnader fastigheter
- avseende ovriga poster

Summa

Not 28 Rantebarande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa

Not 29 Derivat, skulder

Ingdende verkligt varde
Forséljning av derivat
Vardeforandringar

Summa

!

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
270419 171 382
270419 171 382
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
99 510 127 137
- 457
99 510 127 594
Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
1474 938
-604 -143
-55 679
815 1474
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Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31
2945 272
2945 272

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31
667 507 816 863
672 532 1129533
61732 58 980
1401771 2005 376

Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
0 0



44 (50)

SIatto Invest AB
556986-5453

Not 30 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderholaget

2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Ingdende vérde 46 645 64 588 5384 -
Tillkommande poster 9183 - - 5384
Amortering -25997 - - -
Upplaning 11 250 - - -
Omklassificeringar -15 681 - - -
Skulder hanfarliga till férvary 102 868 - - -
Avgaende poster - -17 943 -5384 -
Summa 128 268 46 645 0 5384

Not 31 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker. Framférallt exponeras koncernen fér rénterisk,
kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens Gvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur féréndringar i rintenivan paverkar koncernens finansnetto och virdet pa finansiella instrument vid
féréndrade marknadsréntor. Koncernens laneportfolj bestar av [an med olika 6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en Iang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den ldgsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med réntebindning fér att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig rénteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hénféras till utestdende kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt
finansiella derivatavtal. Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar ndr kunder férsatts i konkurs eller av
andra skal inte kan fullfélja sina betalningsétaganden. Hyresriskerna begrénsas genom att koncernen genomfér kreditprévning
av sina hyresgaster innan hyresavtal ingés samt [épande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad
betalningsférmaga och konkurrenskraftig verksamhet fér att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgrénser dverskreds under rapportperioden och ledningen forvéntar sig inte nagra férluster till f6ljd av utebliven
betalning fran dessa motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och rantekostnader,
kréver god likviditet. Om Bolaget inte har tillrécklig likviditet fér att uppfylla sina betalningsataganden kan det ha en negativ
effekt pé Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. | Slatta:s finanspolicy anges att koncernens externa laneportfél]
ska ha en ldptidsstruktur som minimerar risken for att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Mélsattningen ar att uppratthalla en
jamn 6ptidsprofil for utestaende skulder for att hantera refinansiering jamnt dver tiden.
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Finansiella 6verenskommelser

Koncernen har ej utnyttjade 1aneloften om 1 375 308 tkr per 31 december 2018.

Hantering av kapital
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Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férméga att fortsétta sin verksamhet, s att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppritthalla en optimal kapitalstruktur

for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar fér att minska skulderna.

Verkligt varde pa finansiella instrument

Koncernen
Finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt vdrde via resultatrdkningen

Derivat
Summa

Koncernen
Finansiella tillgadngar och skulder virderade till
verkligt vérde via resultatrdkningen

Derivat
Summa

!

Finansiella
intdkter

(o]

Finansiella
intdkter

Finansiella
kostnader

o

Finansiella
kostnader

Q

2018

2017

Virde-
fordndringar

56
56

Virde-
forandringar

-679
-679

Summa

56
56

Summa

-679
-679
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar
virderade till upplupet

Koncernen anskaffningsvirde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 83 256
Kundfordringar 24 995
Upplupna intékter och forutbetalda kostnader 4018
Ovriga fordringar 538 729
Fordringar hos intresseféretag 324
Likvida medel 270419
Summa 921741
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder -
Derivat -
Ovriga langfristiga skulder -
Kortfristiga réntebarande skulder -
Leverantdrsskulder -

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa 0
Finansiella tillgdngar
varderade till upplupet
Koncernen anskaffningsvirde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 80905
Kundfordringar 33365
Upplupna intakter och férutbetalda kostnader 6532
Qvriga fordringar 367186
Fordringar hos koncernféretag 32326
Likvida medel 171 382
Summa 691 696
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder -
Derivat -
Ovriga langfristiga skulder -
Kortfristiga ranteb&rande skulder -
Forskott fran kunder -
Leverantorsskuider -
Ovriga skulder -
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -
Summa 0

2018
Finansiella tillgdngar
/skulder virderade till
verkligt virde via
resultatrdkningen

2017
Finansiella tillgdngar
/skulder viirderade till
verkligt varde via
resultatrdkningen

1708
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Finansiella skulder
virderade till
upplupet anskaffn virde

667 507
128 268
672 532
50 346
146 440
4072
1669 165

Finansiella skulder
virderade till
upplupet anskaffn virde

816 863
46 645
1129533
1953
53761
217 654
58 980
77 808
2403198
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Not 32 Finansiella skulder hinférliga till finansieringsverksamheten

Langfristiga rintebérande skulder
Ingdende redovisat varde
Kassaflodespaverkande férandringar
Férdndringar héinforliga till ej
kassafiédespdverkande poster:
Omklassificering till kortfristiga skulder
Ej erlagd kopeskilling

Utgdende redovisat virde langfristiga

riantebidrande skulder

Derivat
Ingdende redovisat varde
Kassaflodespaverkande férandringar
Féréndringar hénférliga till ejf
kassaflédespdverkande poster:
Vardeférandringar

Utgaende redovisat virde derivat

Kortfristiga rantebérande skulder
Ingdende redovisat véirde
Kassaflodespaverkande férandringar
Fdrdndringar hénférliga till ej
kassaflédespdverkande poster:
Omklassificering fran langfristiga skulder
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster
Lan i forvarvade bolag

Avyttring av dotterbolag
Utgaende redovisat virde kortfristiga

rantebdrande skulder

Not 33 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag
Foretagsinteckningar
Garantiataganden

Ovrigt

Summa

Koncernen Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
816 863 530902
-15 082 1254 087
-180438 -968 126
46 164 -
667 507 816 863
1708 938
-836 91
-57 679
815 1708
1129533 607 720
-1930 401 -165 910
180 438 968 126
1205962 -
87 000 -
- -280 403
672 532 1129533

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31
2561178 2557 458
1222122 102 382
5000 5000
- 152 855
- 10 591
3788 300 2 828 286
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Moderbolaget Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

5384 5384

9183 -

-14 567 -

0 5384

0 0

0 0
Moderbolaget

2018-12-31 2017-12-31

0 ]
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Not 34 Eventualfdrpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Borgensforbindelser till forman for
koncernforetag 751211 - - -
Borgensforbindelser tili forman for
intresseféretag 30910 - - -
Summa 782121 0 0 0
Not 35 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 91 460 18 241
Forvarv - 71451
Villkorade aktiedgartillskott 5775 1875
Forsdljningar/Avyttringar -15 895 -107
Nyemissioner 32348 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 113688 91 460
Ingdende uppskrivningar 177 520 139920
Arets uppskrivningar 133 095 37993
Forsaljningar/Avyttringar -71221 -
Arets nedskrivningar - -393
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 239394 177 520
Utgdende redovisat virde 353082 268 980
Foretagets namn Org.nr Site
Slatto VII AB 556994-4464 Stockholm
Slatté Forvaltning AB 556920-6724 Stockholm
MW Group AB 559142-7629 Stockholm
Kapitalandel i Rostandel i Redovisat
Féretagets namn procent * procent * varde
Slatto VI AB 24,0% 10,50% 207 922
Slatté Férvaltning AB 78,0% 78,0% 90 510
MW Group AB 94,0% 94,0% 54 650

353082



49 (50)

Slétto Invest AB
556986-5453

Not 36 Narstaende
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Kopta tjdnster -17 236 -332 - -
Rantekostnader -1142 - -586 -
Fordringar 1955 - 6503 -
Skulder 61732 58 860 64731 58 980

Not 37 Handelser efter balansdagen

Slittd Fastpartner Spanga AB

Under forsta kvartalet 2019 har koncernbolaget Sidtto Fastpartner Spanga AB tecknat avtal om férséljning av sex fastigheter om
totalt 33 000 BTA inom projektet Bromstenstaden. Det underliggande fastighetsvardet uppgér till 1,3 miljarder kronor vilket
motsvarar 52 000 kr per kvadratmeter. Tilltrdde sker vid laga vunnen detaljplan. Forsiljningen motsvarar ca 40% av den totala
projektvolymen.

Bolaget har under mars 2019 emitterat en obligation om 400 miljoner kronor, vilken dvertecknades.

Evolv Industrifastigheter AB
Bolaget har efter rets slut férvéarvat tre fulla uthyrda industrifastigheter i Linkdping, Helsingborg respektive Astorp samt en
oexploaterad industrifastighet i Vdsteras. Samtliga férvirv har skett via bolagsférvirv.

Slgtté IV AB

Under april 2019 tecknades ett avtal med Amasten Fastighets AB (publ) om forsaljning av del av fondens projektfastighet i
Nykvarn. Transaktionen sker i bolagsform och &r villkorad av finansiering samt bygglov och baseras pa ett underliggande
fastighetsvarde om 430 miljoner kronor. Amasten tilltrader fastigheten efter erhéllet bygglov.

Not 38 Férslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 27 773 096
Overforing fran uppskrivningsfond 71221390
Utdelning -27 004 928
Arets resultat 3492924

75 482 482

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 75 482 482
7/ 75 482 482
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Revisionsberéattelse
Till bolagsstdmman i SI&tts Invest AB, org.nr 556986-5453

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for SIatts Invest AB for rikenskapsdret 2018-01-01 -2018-12-31,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r dret enligt &rsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och &rs-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och rapporten dver totalresultat och
rapporten Sver finansiell stdlining f6r koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig fér att upprétta en drsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som hethet inte innehdller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsbersttelse som innehdller vdra
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fdr att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bed&mer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
&tgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillirickliga och Endamalsenliga for att utgdra en grund

f6r vdra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vdsentlig fel-
aktighet till fdljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgsrder som &r Impliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkt&rens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaliande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras p3 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

= inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affirsaktivi-
teterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga f&r véra
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi m3ste ocksd infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av Slattd Invest AB fér rékenskapséret 2018-01-01 -2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fdrhdilande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéflande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ftirslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pd
ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skdta den I3pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokfSring
ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltn-
ingen ska skétas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

s féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

member firm of

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frédmst pd
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras p var professionella bedémning med utg&ngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sddana 3tgérder, omr&den och férh8llanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgérder och andra fdrhéllanden som &r relevanta
8r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styreisens férslag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 april 2019

Ernst & Youpd AB
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Mikaellkonen
Auktoriserad revisor
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