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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget Slattd Invest AB registrerades den 15 oktober 2014. Bolaget #gs till 74,36 % av Brofund Group AB, org.nr
556932-0541 med séte i Stockholm.

Moderbolaget
Slatts Invest AB:s (Moderbolaget) verksamhet bestar av att direkt eller indirekt finansiera sina dotterbolag,

Koncernen #r organiserad i tre stycken dotterbolag.

- Slattd Forvaltning AB, 556920-6724
- Slatts Projektutveckling AB, 556994-4464
- MW Group AB, 559142-7629

Slattd Forvaltning AB:s verksamhet #&r att direkt och indirekt 4ga, uppfora och forvalta fastigheter genom sina
dotterbolag. Bolaget har tillstind som fondfSrvaltare reglerad enligt lagen om alternativa investeringsfonder (DNR 15-
14987). Fokus for verksamheten &r bostiider och tyngdpunkten inom tillgangsslaget 4r hyresritter.

- Slatts IT AB, 556948-0113

- Slatto IV AB, 559008-4058

- Slatts Bostidder AB, 559077-5911

- Slittd Bostider Invest 1 AB, 559103-6693

Slattd Projektutveckling AB:s verksambhet &r att direkt och indirekt dga, uppfora och forvalta fastigheter genom sina
dotterbolag. Bolaget driver verksamhet inom tvd omriden, fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Bolagets
affdrsidé & att identifiera utvecklingspotential i befintliga fastigheter eller att skapa mdjlighet att utveckla
oexploaterade markomriden.

Projektportfsljen med forvintad produktionsstart inom 24 manader omfattar ca 800 ligenheter fordelade pé 9 projekt
om totalt 17 etapper. Markportfoljen med forvintad produktionsstart bortom 24 ménader omfattar drygt 2 000
lagenheter fordelade pé 6 projekt.

MW Group 4r ett nordiskt konsultfretag som erbjuder den civila arbetsmarknaden hillbar kompetensforsdrjning. Inom
MW Group finns tvé varumérken, dels Military Work och dels MW Logistikpartner. Military Work arbetar mot
marknadens alla branscher och kompetensnivéer medan Logistikpartner verkar genom logistikentreprenader. MW
Group 4r organiserat i tre operationsbolag och fyra affirsomriden.

Under &ret har Slattd Invest AB kopt in tjinster som projekichefer och affirsutvecklare for att driva bade pagaende
projekt och nya kommande projekt. Koncernen har 267 anstéllda,

Visentliga hiindelser under rikenskapsperioden

Slitté Forvaltning AB

. Under forsta kvartalet 2017 avyttrades dotterbolagen Slatts I AB (publ), org.nr 556920-6716 och Slatts 111 AB

(publ), org.nr 556951-6155 till Slattd Férvaltning I AB, org.nr 559099-9016. Dessa tv4 alternativa
investeringsfonder har avyttrat sina tillgangar och drivs under avveckling.

. Under éret har &ven dotterbolaget Slatts I AB, org.nr 556948-0113 forsatts i frivillig likvidation d&
underliggande tillgangar i fonden har avyttrats.
. Slattd Bostader AB, org.nr 559077-5911 har startats och kapitaliserats. Slatté Bostider AB har ingatt ett

ramavtal med Magnolia Bostad AB om framtida forvérv av utvecklingsprojekt.

Slétto Bostader Invest 1 AB, org.nr 559103-6693 har under &ret startats och kapitaliserat.
° Slatt6 IV har under ret framgéngsrikt fortsatt genomforande av sin affirsplan.
° Den 13:e september 2016 ingick Sldttd IV Holding AB, org.nr 559008-4041 aktietverlatelseavtal om forviry
av koncernen Orebro Segelflygaren AB, org.nr 559032-2110. Bolagen tilltrdddes den 21 april 2017.
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Slitté Projektutveckling AB

Bolaget har under &ret

. avyttrat 10 000 kvm byggritter till Randviken Fastigheter AB
. frantrétt etapp 11 Lund om 16 radhus

° vunnit en markanvisning for projektet Najaden i Lund

. forvérvat Slagsta Utveckling 1 AB

MW Group AB

Bolaget har under éret

° etablerat verksamhet i Finland genom huvudkontor i Helsingfors

. etablerat tre regionalkontor, Malmé, J6nkoping och Boden/Luled

. Okat omsittningen i moderbolaget med knappt 25 %

® tilldelats utmérkelsen Gasellforetag av Dagens Industri i Military Work i Sverige AB

Slitté Forvaltning 11 AB

U Slatto I1T AB forvérvade tva fastighetsbolag av Concent under 2014. Slattd har en utestiende fordran

avseende krav gillande driftnettogaranti, firdigstillandegaranti respektive garanterad byggkostnad under
projektledningsavtalet mot Concent om 47 mkr. Fordran har bestridits av Concent och Sléttd har uppdragit 4t
Stockholms Handelskammare att utse en auktoriserad revisor for att inledningsvis faststilla berdkningen av
byggkostnaderna. Concent har i sin tur framstillt ett motkrav gentemot S1itto gallande kopeskillingen av
aktiema i bolaget Kumminen Orebro AB om 35 mkr. Revisoms beddmning for arbetet berdknas a 3-6
ménader. I det fall Concent inte godtar revisorns bedémning har Slitt6 for avsikt att inleda ett skiljeforfarande
for att 19sa tvisten genom skiljedom.

Arets resultat och finansiell stillning

Arets totalresultat uppgick till 249 483 tkr (811 222 tkr) och eget kapital till 1 666 446 tkr (1 837 342 tkr). Slatts Invest
AB:s finansiella stillning paverkas av de investeringar som gors i koncernen, Finansieringen sker genom rérelsens
genererade medel, 14n fran dgarkollektivet och 14n fran kreditinstitut. Paverkan pa resultatet, eget kapital och
skuldsittning aterspeglas i de nyckeltal som &terrapporteras i rsredovisningen.

Viktiga risker och osikerheter i verksamheten

Kommersiell risk

Den huvudsakliga verksambeten i Sl4tté Forvaltning utgors av att forvalta alternativa investeringsfonder. Ur ett
koncernperspektiv innebdr detta att direkt eller indirekt dga, uppfora och forvalta fastigheter och/eller fastighetsbolag
samt didrmed forenlig verksamhet. Intakter genereras primirt av hyresintikter och virdetkning genom foradling av
tillgdngama. Det foreligger risk i att mindre attraktiva projekt forvérvas vilket kan resultera i hég vakansgrad, lag eller
obefintlig virdeckning eller att naturliga képare saknas i samband med &nskad f6rséljning. Faktorer som kan komma att
paverka den kommersiella framgéngen &r ldge, ort, standard, utveckling, forvaltarens kompetens samt driftsavtal. De
frimsta riskerna i SIatt6 PU:s verksamhet utgors av omvirldsrisker sdsom forsdmrad makroekonomisk utveckling och
minskad bostadsefterfrigan. MW Groups dotterbolag, Military Work i Sverige, Finland och MW Logistikpartner méter
dagligen risker i verksamheten som normalt ligger inom koncernens kontroll. Koncernledningens néra arbete med
verksamhetens alla delar ér en viktig faktor som kontrollerar dessa risker. De frimsta riskerna 4r verksamhetsrisker som
kundkoncentration och risker i rérelsekostnader som utgors till storsta delen av personalkostnader.
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Refinansieringsrisk

Koncernen 4r beroende av externa parter for refinansiering. Koncernen ir siledes beroende av banker och/eller andra
finansidrers bedomning av koncernen for att nd kommersiell framgéing pa marknaden. Mot bakgrund av marknadsvérdet
for Koncernens fastigheter, de tecknade hyresavtalen samt Koncernens soliditet beddms refinansieringsrisken som lig
pi kort och medelling sikt. Genom att sprida lineportfoljens forfallotider i olika intervall blir ocksd
refinansieringsrisken mindre. Ingen maximal kreditforfallotid per kredit #r fastslagen. Kreditforfallotid ar beroende av
finansieringsbehovet.

Ranterisk

Utvecklingen pa den finansiella marknaden kan paverka rintenivierna vid upplaning, vilket gor att rintekostnaderna
kan paverka koncernens avkastningsméjligheter och finansiella situation. Kontinuerlig uppf8ljning av ranterisken sker
av foretagsledning och styrelse. Rinterisk beskrivs ingéende i not 3 och hanteras via Slétt Férvaltnings finanspolicy.

Operativa risker

- Projekrisker
Riskerna i projektportféljen &r frimst relaterade till tidplan och kostnadsnivd vid upphandling av byggtjanster. Risk
finns dven att planarbetet forsenas eller att detaljplaner inte godkénns. Med en stor projektportfslj och arliga
investeringar &r det viktigt att hantera dessa projektrisker pa basta sitt. Arligen genomfors projektupphandlingar av
betydande belopp. Ansvaret for dessa ligger pa projektledare som har Ing erfarenhet och kompetens av upphandlingar
och av att driva och f6lja upp stora och sma projekt. Upphandlingar gors med stod av ramavtal och avtalsmallar samt
med bitréde av juridisk kompetens. Alla visentliga investeringsbeslut fattas av respektive styrelse.

Vid produktionsstart finns dven osikerhet om forsiljning och risken att fi képa tillbaka osalda ligenheter vilket kan
leda till simre lnsamhet i projektet och en odnskad kapitalbindning i balansrikningen. Koncernen hanterar dessa risker
med en optimerad effektivitet i planering och produktion.

- Prisutveckling
Prisfall p& bostider under projekttiden gor att det finns risk att bostiiderna blir svarsilda eller projektet olonsamt.
Genom etappstarter innebir detta mojligheten att anpassa priserna till efterfrigan.

- Transaktionsrisker
Fastighetstransaktioner &r forenade med osékerhet och risker. Det kan handla om of6rutsedda markforhallanden, legala
frdgor, ekonomiska dtaganden. Myndighetsbeslut och hantering av hyresgister. For att hantera dessa risker genomfors
vid forvérv en si kallad due diligence som bland annat inkluderar en legal analys av befintlig dokumentation,
genomgéng av markforhéllanden och tekniska brister, samt nir forvirv sker genom bolag forstielse for skattesituation
med mera.

- Kundkoncentration och rérelsekostader
MW Group har som strategi att ha en god spridning av kunder och genom sina ldngvariga affirsrelationer och med
olika kontraktsléngder som 16per Gver tid. Flertalet av koncernens allra storsta kunder till MW Group har haft och har
man flerériga samarbeten med. MW Groups personalkostnader #r knutna till kunderna och anstillningsavtalen ér
skrivna med samma villkor och tidslingd som kundavtalen. Koncernen ser ingen direkt risk i att nigra 6vriga
rorelsekostnader inom en snar framtid kommer oka i en sddan omfattning att det skulle fa en visentlig effekt pa
koncerns resultat. Koncernen hanterar dessa risker med en optimerad effektivitet av planering och uppfSljning av
resultatet pA minadsbasis.

f



Slatts Invest AB 5(50)
556986-5453

Hallbarhet

Slattd Invest driver ett tydligt och medvetet milj6arbete for att minska sin egen och sina hyresgésters paverkan pa
miljén. Genom att bedriva ett systematiskt hillbarhetsarbete i affirsmodetlen gér det att vidta tgirder med hinsyn till
ekonomi, ekologi och social paverkan i alla skeden av byggnadens liv. Héllbarhetsstyming i projekten innebir att
overgripande mél tidigt formuleras och att detaljerade mal succesivt konkretiseras i specifika métbara krav och
indikationer. Majoriteten av Slitt6 I'V:s projekt har som maél att uppnd miljoklassificering i form av miljsbyggnad
Silver.

Egna aktier

Bolagets aktiekapital uppgér till 50 Tkr.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
Koncernen har hittills utvecklats vél och har visat god genomfdrandeformaga inom respektive affirsomrade.

Styrelsen finner inte anledning att revidera malsittning och upplever heller inte nigra omvérldsfaktorer vilka medfor
Okad riskexponering jaimfort med tidigare.
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Flerirsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,.

Koncernen
Nettoomsittning
Rérelseresultat
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pé eget kapital

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader i procent av justerat totalt kapital (balansomslutningen).

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt av justerat eget kapital.

thr
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tkr
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%
%
%

tkr

tkr
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%

2016

172 036
390 725
3365927
175

55

24,7

442

78 984
219030

100
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2014/15

26 807
1812447
3

49

1,5

3,0

-173
9103

24
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Férslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande i moderbolag stér (anges i kr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rakning Sverfors

%

23930041
3843055

27773 096

27773 096

27773 096
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Rapport déver totalresultat, koncernen

Virdeforandring

Nettoomséttning

Ovriga intikter

Kostnader for tjanster

Kostnader for projekt och exploateringsfastigheter
Central administration

Driftskostnader

Rorelseresultat

Resultat frén fastighetsforsaljningar

Resultat frén intresseforetag

Resultat frén Svriga finansiella anldggningstillgngar
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets akticsigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hiinforigt till
Moderbolagets aktiedgare
J/nnehav utan bestdimmande inflytande

Not

21
5,6
10
11

11, 29

12
12
12

o0

2017

210 077
415216
12 476
122 318
-255 139
-82 049
-12 703

165 560
107 418
20 598
7727

4 005
-18 713
286 595
0

286 595

-2 595
-34 517

249 483

249 483

25195
224 288

25195
224 288
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2016

420 124
172 036
5896
-102 008
-28 741
-64 898
-11 684

390 725
467 437
-896
-13 031
262

-13 772
830725
-53

830 672

435
-19 015

811222

811222

205 092
603 130

205 092
603 130
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Rapport éver finansiell stillning, koncernen Not

Tillgdngar
Anlaggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utvecklingskostnader
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag
Fodringar hos koncernforetag
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Varulager

Projekt och exploateringsfastigheter
Tillgéngar som innehas for forsiljning
Pégéende arbete for annans arbete

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upparbetad men ej fakturerad int#ikt

Likvida medel
Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

17

22
23

24
8,25

24,26
24

16, 24

24,27
24

14, 24

2017-12-31

878
13302

14 180

2772196
502

2772 698

345107
400

80 505
29243

455 255

3242133

267 548
0
0

267 548

33 365
32326
21261
367 186
6532
118 801

579 471

171 382

1018401

4260 534
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2016-12-31

0
13331

13331
1600223
439

1 600 662
5580

0

24 253
13 691
43 524

1657 517

75 381
704 440
1202

781 023

16 066
42124
0
512043
5640
29 280

605 153
322234

1708 410

3365927
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Rapport dver finansiell stillning, koncernen Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Eget kapital som kan hdnforas till moderbolagets
aktiedgare

Aktiekapital

Balanserat resultat (inklusive arets resultat)

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga skulder
Derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fakturerad men ej upparbetad intikt

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter specificeras i Not 15.

f

20

13,24
8,25
24

24

13,24
24
24

24

24

13,18, 24
19,24

24

2017-12-31

50
139 472

139 522
1526 924

1 666 446

179

179

816 863
127 594
46 645
1474

992 576

1129533
1953
53761
58 980
6127
234

217 654
77 809
55282

1601 333

4260 534
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2016-12-31

50
219963

220013
1617329

1837342

96

96

530 902
85462
64 588

938

681 890

607 720
10

93 236
0

1285
2697
60 383
60 652
20616

846 599

3365 927
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Rapport dver fordndring eget kapital, koncernen

Ingiende balans per 1 januari 2016

Arets totalresultat
Summa totalresultat

Utdelning till aktiedgare
Aktiedgartillskott
Transaktioner mellan deldgare

Utgaende balans per den 31 december 2016

Effekt av retroaktiv tillimpning aktivering réntor
och uppskjuten skatt, IFRS

Ingdende balans justerad per 1 januari 2017
Arets totalresultat
Summa totalresultat

Utdelning till aktietigare
Nyemission

Aktiesigartillskott
Transaktioner mellan deldgare
Omfbring mellan poster i EK

Utgaende balans per 31 december 2017

f

Balanserat

resultat inkl.

Aktie- arets

Not kapital resultat
20 50 20992
208 092

50 229 084

-6 262

2367

L -492

50 219 963

L -32 111

50 187 852

25195

50 213 047

-55 003

-21 910

o 3338

50 139 472

Innehav utan
bestdmmande
inflytande
870 546

603 130
1473 676

175775
311435
7993

1617329

33771

1651100
224 288
1875 388

-151 643
11043
237777
-28 090
-417 551

1526 924

11(50)

Summa eget

kapital
891 588

811222
1702 810

-182 037
309 068
7501

1837 342

1 660

1 839 002
249 483
2 088 485

-206 646
11 043
237777
-50 000
-414 213

1 666 446




Slitts Invest AB
556986-5453

Rapport éver kassafléden, koncernen

Ldpande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Icke kassaflédespaverkande poster som ingar i resultat fore skatt
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar i
rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning varulager

Foriandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Kassafldde frin investeringsverksamheten
Forvirv av dotterbolag

Forvirv av forvaltningsfastigheter

Forvirv av finansiella anliggningstillgdngar
Sélda materiella anldggningstillgdngar
Forvérv av immateriella anldggningstillgdngar
Salda dotterbolag

Investeringar i intressebolag

Investeringar i finansiella instrument

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan

Amortering av skuld

Erhélina aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

#

2017

76 511
377 800
2372

456 683

-192 167
111 638
-164 137

212017

-94 938
-847 750
-74 600
-429 488
-849
-117 915
-49

0

-1 565 589
11 043
1254 087
-165 910
237777
-134 277
1202 720

-150 852
322234

171 382
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2016

831754
-899 849
-1370

-69 465

-75 381
-128 606
87 821

-185 631

0
-1114272
-6 181
367 005

0

0

-6 476

-13 236

-773 160
3627
1184196
-85 098
309 335
-182 037
1230023

271232
51002

322234
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Resultatrikning, moderbolaget

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran vriga virdepapper och fordringar som #r
anlidggningstillgdngar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalt resultat
Summa totalresultat fér dret

%

Not

11

12

2017

-924

924

7727

678

-4 1733

3672

2748

1095

3843

3843
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2016

-135

-135
78 930
250
-61

79 119
78 984

-54

78 930

78 930



Slatto Invest AB
556986-5453

Balansrikning, moderbolaget
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Aktier i koncernforetag

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgdngar
Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

f

Not

16

14

2017-12-31

268 980

30
1095
3609

273714

46 601
7 604

54 205
272

54 4717

328 191

14(50)

2016-12-31

158 161

0
0
4500

162 661

55535
1

55536

833

56 369

219 030
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Balansrikning, moderbolaget

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfbretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

f

Not

20

30
18
19

2017-12-31

50
177 520

177 570

23930

3843

271773

205 343

5384
5384
17

58 980
58102
365

117 464

328191

15(50)

2016-12-31

50
139920

139970
0

78 930
78 930

218 900

219 030
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Forindring av eget kapital, moderbolaget

Not
Ingiende balans per 1 januari 2016 20
Resultatdisposition enligt rsstimma:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Per den 31 december 2016
Resultatdisposition enligt arsstimma:
Balanseras i ny rékning
Uppskrivningsfond

Arets resultat

Per den 31 december 2017

f

Aktie- Uppskrivnings- vinst eller

kapital
50

50

50

Balanserad

Arets
fond forlust resultat

139 920
B 78 930
139 920 0 78 930
23 930 -78 930

37 600
3843
177 520 23930 3843

16(50)

Summa eget

kapital
50

139 920
78 930

218 900

-55 000
37 600
3 843

205 343
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Kassaflodesanalys, moderbolaget

Liépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Nedskrivningar

Realisationsresultat

Uppskrivningsfond

Frlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forfindringar i
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar
Fo6randring av rorelseskulder

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag

Avyttring av dotterforetag

Forvérv av intresseforetag

Forvirv av finansiella anliggningstillgngar
Avyitring/amortering av ¢vriga finansiella anldggningstillgingar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Upptagna l4n

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

f

2017

6 803

393
-71727
37 600
4218

32 851
1744
15272
19323
22713
250
-49

-3 109
11 353
-14 268
49 384
-55 000

-5 616

-561
833

17(50)

2016

78 983

-5 050

73933

-51 059
-16 682
6192
-4 719
3857

-4 500

-5362



Slittd Invest AB 18(50)
556986-5453

Tilldiggsupplysningar, koncernen och moderbolaget
Not 1 Allméin information

Slatto Invest AB, org.nr 556986-5453 och dess dotterforetags verksamhet &r att direkt eller indirekt dga, uppfora och
forvalta fastigheter, dels att bedriva bemanning, rekrytering, utbildning samt head-hunting med forsvarsmaktsutbildad
personal samt dels att investera i andra fOretag vars verksamheter har betydande tillvixtméjligheter och
virdeutvecklingspotenital.

Koncernredovisningen for 4r 2017 bestir av moderforetaget Slitto Invest AB och dess dotterforetag enligt nedan
tillsammans bendmnd Koncernen eller bara Slitto.

° Slatto Forvaltning AB
. MW Group AB
. Slatté Projektutveckling AB

Brofund Group AB, org.nr 556932-0541 &r moderforetag till SI&tt6 Invest AB, org.nr 556986-5453. Foretaget har sitt
séte 1 Stockholm, Sverige. Bestksadressen till huvudkontoret dr Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Styrelsen har den 2 maj 2018 godkint koncernredovisning avseende rikenskapséret och tillika kalenderdret 2017 for
offentliggrande och kommer slutligen att faststillas pa &rsstimman den] maj 2018.

Not 2 Grundliggande redovisningsprinciper

Sammanfatftning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats niir denna koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa
principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen fér Slitts-koncernen (’Slatt6™) har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar frin IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) siddana de antagits av EU.

Att uppritta rapporter i Overensstimmelse med IFRS kriver anvindning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamél. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmmningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hog grad av beddmning, som #r komplexa eller sidana omraden
dér antaganden och uppskattningar #r av visentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncemen utom i de fall som anges under Not 2.21 ”
Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta

Koncemens rapporteringsvaluta &r SEK, vilken 4r moderforetagets funktionella valuta, Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncemen 4r koncentrerad till Sverige varvid omfattning av
transaktioner i annan valuta &n svenska kronor 4r mycket begrénsad.

2.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft fér rikenskapsdr som borjar efter 1 januari 2017 och har inte
tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Nedan foljer en bed6mning av effekter frin de standarder som
beddms vara relevanta for koncernen:

4
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IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vérdering och redovisning av finansiella tillgéngar och skulder.
Den ersétter de delar av IAS 39 som hanterar klassificering och vérdering av finansiella instrument. IFRS 9 behdller en
blandad vérderingsansats men forenklar denna ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas 3 virderingskategorier
for finansiella tillgangar, upplupet anskaffhingsvirde, verkligt virde Sver Gvrigt totalresultat och verkligt virde Gver
resultatrdkningen. Hur ett instrument ska klassificeras beror pd foretagets affirsmodell och instrumentets karaktéristika.
Investeringar i eget kapitalinstrument ska redovisas till verkligt virde 6ver resultatrikningen men det finns dven en
majlighet att vid forsta redovisningstillféllet redovisa instrumentet till verkligt virde dver Svrigt totalresultat. Ingen
omklassificering till resultatrikningen kommer da ske vid avyttring av instrumentet. For finansiella skulder s& dndras
inte klassificeringen och vérderingen férutom i det fall da en skuld redovisas till verkligt virde éver resultatrikningen
baserat pa verkligt viirde alternativet. Standarden ska tillimpas for rikenskapsér som pabérjas 1 januari 2018. Tidigare
tillimpning ar tilldten. Koncernen har bedémt att klassificering och virdering inte kommer att visentligt paverka
koncernens finansiella stillning. Den nya nedskrivningsmodellen, som bygger pa forvintade kreditforiuster, kommer
inte f4 ndgon visentlig pAverkan pa koncernen dé kundfSrlusterna historiskt sett varit laga och inte uppgar till vésentliga
belopp.

IFRS 15 ”Intdkter frdn avtal med kunder” reglerar hur redovisning av intékter ska ske. De principer som IFRS 15
bygger pé ska ge anvéndare av finansiella rapporter mer anvéndbar information om foretagets intékter. Den utékade
upplysningsskyldigheten innebér att information om intéktsslag, tidpunkt for reglering, oséikerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassaflode hanforligt till foretagets kundkontakt ska ldmnas. En intékt ska enligt IFRS 15
redovisas nir kunden erhdller kontroll 6ver den férsalda varan eller tj4nsten och har mgjlighet att anvinda och erhaller
nyttan fran varan eller tjénsten. IFRS 15 ersatter IAS 18 Intikter och IAS 11 Entreprenadavtal samt dértill hérande SIC
och IFRIC.

IFRS 15 trider ikraft den 1 januari 2018. Fortida tillimpning &r tilldten. Koncernen har bedomt att standarden inte
kommer ha ndgon visentlig paverkan pé de finansiella rapporterna enligt nedan bedémning,

Standarden kriver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. SI4tt6 har gjort en 6versyn av koncernens totala
intéikter och de hyresavtal som foreligger for att kartldgga effekter av IFRS 15. Vid denna dversyn har konstaterats att
ingen del omfattas av IFRS 15. Ersittningar for de taganden som Slitts ikldder sig i hyresavtalen sasom att forse
lokalerna med t ex virme, kyla, snoskottning och sophémtning #r en integrerad del av hyran. I de fastigheter SLitt dger
kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan p&verkan pé utforande. Dérutover faller delar
av dessa dtaganden in i ett fastighetséigaransvar, Hyresavtalen omfattar dérfor endast hyra, lease, vilken inte omfattas av
IFRS 15 utan av IAS 17 och frdn och med 2019 IFRS 16. Inférandet av standarden kommer dérfor inte ha nagon
visentlig effekt pd de finansiella rapporterna.

Koncemens beddmning #r att intiktsredovisningen avseende projekt- och exploateringsfastigheter fortsatt kan ske 6ver
tid med tillimpning av successiv vinstavrakning. Kontrakten med bostadsrattsforeningen ingds samtidigt, 4r prissatta
som en helhet och bedoms utgéra ett prestationsitagande. DA Sléttd 4r kontraktuellt bunden att leverera en specifik
byggnad och under projektets gng har ritt till betalning 4r bedémningen att intdkten ska redovisas 6ver tid, det vill
séga med tillimpning av successiv vinstavrakning.

Koncernens beddmning #r att intdktsredovisning avseende tjénsteuppdrag som i huvudsak bestér av forsiljning av
tjénster pa 16pande rikning inom omradet personaluthyrning redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som
erhdllits eller kommer att erhallas med avdrag for merviirdesskatt, rabatter, utligg och liknande avdrag, redovisas som
intékt i den period arbetet utfors. Inforandet av standarden kommer dérfor inte ha nigon visentlig effekt pa de
finansiella rapporterna.

Ovriga intikter, vilka inte uppgér till visentliga belopp, beddms efter slutford analys endast péverka den finansiella
rapporteringen genom utdkade upplysningskrav och annan indelning av intikterna i resultatréikningen alternativt i not
till resultatrikningen. Vad géller fastighetsforséljningar redovisar koncernen idag, givet sedvanliga avtalsvillkor, dessa
pé tilltradesdagen och beddms inte paverkas av IFRS 15.

IFRS 16 “Leasingavtal”. T januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard som kommer att ersitta IAS 17
Leasingavtal samt tillhorande tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kréver att tillgdngar och skulder
hinforliga till alla leasingavtal, med ndgra undantag, redovisas i balansrikningen. Denna redovisning baseras pa
synséttet att leasetagaren har en rédttighet att anvénda en tillgng under en specifik tidsperiod och samtidigt en
skyldighet att betala for denna rittighet. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt visentligt att vara oforindrad.
Standarden ér tilldmplig for rakenskapsér som paborjas den 1 januari 2019 eller senare. Fortida tillimpning #r tilléten.
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Foretaget agerar inte visentligen som leasetagare utan endast leasegivare. For leasegivare medfor den nya standarden
inga storre forindringar av redovisningen forutom utdkade upplysningskrav i de finansiella rapporterna. Bedémningen
av infbrandet av IFRS 16 &r att denna inte kommer att péverka koncernen visentligt dd koncernen agerar hyresvird och
leasegivare. Standarden kommer frémst att paverka koncernens redovisning av tomiréttsavtal, vilket kommer att 6ka
balansomslutningen och driftnettot. D4 koncernen har ett begrénsat antal tomtritter bedéms paverkan pa de finansiclla
rapporterna bli begrinsad.

Inga andra av de IFRS ecller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tritt i kraft, forvintas ha ndgon visentlig inverkan pa
koncernen.

2.2 Koncernredovisning
2.2.1 Grundliiggande redovisningsprinciper

Rdirelseforviry kontra tillgangsforviry

Férvirv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvirv eller tillgingsforvirv. Det dr en individuell bedomning
som gors for varje enskilt forvirv. Bolagsforvirv, vars priméra syfte dr att forvirva bolagets fastighet och dér bolagets
eventuella forvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for férvirvet, klassificeras som
tillgangsforvarv. Ovriga bolagsforvirv klassificeras som rorelseforvary.

Skillnaden mellan anskaffningsvérdet for rorelsefdrvirv och frvirvad andel av nettotiligdngarna i den forvirvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillging i balansrikningen. Goodwill virderas
till anskaffningsvarde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig
prévning av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat for
rorelseforvirv. Vid tillgdngsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgéngarna i
forvirvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestimmande inflytande (tidigare bendmnt minoritet)
redovisas som en sirskild post inom eget kapital separerat frin moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver
lamnas sérskild upplysning om dess andel av periodens resultat.

Dotterforetag

Dotterforetag 4r alla foretag (inklusive strukturerade foretag) over vilka koncernen har bestimmande inflytande.
Koncemen kontrollerar ett foretag nér den exponeras for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget
och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frin och med den dag di det bestimmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frén och med den dag d4 det bestimmande inflytandet upphér.

Forvirvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvirv. Kopeskillingen for forvirvet av ett
dotterforetag utgdrs av verkligt virde pa 6verlétna tillgingar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det
forvirvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen. Identifierbara forvédrvade tillgingar och vertagna
skulder i eft rérelseforvirv virderas inledningsvis till verkliga virden pa forvirvsdagen. For varje forvirv, dvs forvirv
for forvirv, avgér koncernen om innehav utan bestdimmande inflytande i det forvirvade foretaget redovisas till verkligt
virde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade virdet av det forvirvade foretagets identifierbara
nettotillgdngar.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernfiretag elimineras.
Vinster och forluster som resulterar frdn koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgingar elimineras
ocksd. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall dndrats fSr att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.
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2.3 Omriikning av utléindsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta d& den lokala valutan har definierats som
den valuta som anvinds i den primdra ekonomiska milj6 dir respektive enhet huvudsakligen #r verksam. 1
koncernredovisningen anvénds svenska kronor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta och koncernens
presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sidana transaktioner och vid
omrikning av monetéra tillgdngar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1 rérelseresultatet i
resultatrikningen.

Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella
intikter eller kostnader.

2.4 Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstiligngar utgors av inventarier och redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till
forvirvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillging, beroende pa vilket
som dr lampligt, endast di det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férméner som dr forknippade med tillgdngen
kommer att komma koncernen tiligodo och tillgingens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Redovisat
virde for en ersatt del tas bort fran balansrikningen. Alla andra former av reparationer och underhéll redovisas som
kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillging faststills genom en jimférelse mellan
forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i 6vriga rorelseintékter respektive dvriga rérelsekostnader
i resultatrikningen.

2.5 Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostider virderas till anskaffningsvirde och direfter med tilldgg
for produktionskostnader redovisas som omséttningstillgangar 1 balansrdkningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan
pd utveckling forvaltas med hyresintikter. Projektfastigheter #r samtliga fastigheter som ej Klassificeras som
exploateringsfastigheter enligt nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter firdigutveckling och klassificeras darfor som omséttningstillgdngar och virderas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Produktionskostnader for fardigutvecklade fastigheter innefattar sévil direkta kostnader
som skilig andel av indirekta kostnader. Réntekostnader avseende produktion av projekifastigheter (tillfors
anskaffningsvirdet for projektfastigheter.

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsrétter/hyresritter eller smahus med dgandertt
och mark for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna siljs normalt i nira anslutning
till produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med 1AS 2 Varulager. Projekt- och
exploateringsfastigheter redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod d& bindande avtal om forvirv
ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvirde och redovisas som tillgdng under den
redovisningsperiod da bindande avtal om forvirv ingds.
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Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pé
nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, ber#knas tillgngens &tervinningsvirde som det hégsta av
nyttjandevérde och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om dtervinningsvéirdet understiger det redovisade virdet.
En nedskrivning aterfors endast om tillgngens redovisade virde efter aterfdring inter 6verstiger det redovisade viirde
som tillgéngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangens
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgngens restvirde.

Industrifastighet 100 &r
Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

2.6 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att erhlla hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvstillfillet till anskaffningsvirde inklusive utgifter som &r direkt hanforliga
till forvirvet. Efter forvarvstillfillet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga vdrden. Verkligt virde baserar sig i
forsta hand pé priser pa en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillging skulle kunna Gverlatas mellan
initierade parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststéilla
forvaltningsfastigheternas  verkliga vérde vid wvarje enskilt bokslutstillfille virderas samtliga fastigheter.
Forvaltningsfastigheter virderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt virde enligt IFRS 13. Se Not 22 for beskrivning
av virderingsmodell och antaganden som ligger till grund for vérderingen.

Sévil orealiserade som realiserade virdefordndringar redovisas i resultatrdkningen pd raden Virdefdrindringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vérdefordndringen berdknas utifrdn virderingen vid periodens slut jimfort
med virderingen vid periodens bérjan, alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten forvérvats under perioden, med
tilligg for de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstér frin avyttring eller
utrangering av forvaltningsfastigheter utgtrs av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat virde vid senaste
virdering efter avdrag for transaktionskostnader som uppstér i samband med avyttring av férvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade virdet endast dé det &r sannolikt att de framtida ekonomiska forméner
som &r forknippade med tillgAngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgingens anskaffningsvirde kan mitas
pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande
fér beddomningen nédr en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar ddrav, varvid sidana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats
laggs utgiften till det redovisade virdet.

Reparationer och underhalisitgirder kostnadsfors 1 samband med att utgiften uppkommer. 1 stérre projekt aktiveras
réntekostnaden under produktionstiden.

2.7 Finansiella instrument - generellt

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

2.7.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i foljande kategorier: fordringar respektive skulder

virderade till verkligt viirde via resultatrékningen, lanefordringar och kundfordringar, samt ¢vriga finansiella skulder.
Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgingen eller skulden forvarvades.
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Fordringar respektive skulder viirderade till verkligt viirde via resultatrikningen

Finansiella fordringar respektive skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen #r finansiella instrument
som innehas for handel eller som vid forsta redovisningstillfdllet identifierats som en post vérderad till verkligt virde
via resultatrikningen. En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den forvéirvas huvudsakligen i
syfte att séljas inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det forvintas bli reglerat inom
tolv ménader, annars klassificeras de som langfristigt. Koncernens fordringar respektive skulder vérderade till verkligt
virde via resultatrakningen utgérs av valutaterminer.

Lénefordringar och kundfordringar

Lénefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgingar som inte &r derivat, som har faststillda eller faststillbara
betalningar och som inte 4r noterade pd en aktiv marknad. De ingér i omsittningstillgdngar med undantag for poster
med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Koncernens
lanefordringar och kundfordringar” utgérs av kundfordringar, samt &vriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar
som utgor finansiella instrument.

Ovriga finansiella skulder
Leverant6rsskulder samt vriga kortfristiga skulder och interimsskulder som dr finansiella instrument klassificeras som
6vriga finansiella skulder.

2.7.2 Redovisning och viirdering

Finansiella instrument redovisas forsta gngen till verkligt virde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgdngar som inte redovisas till verkligt viirde via resultatrikningen. Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde
via resultatrikningen redovisas forsta géngen till verkligt virde, medan hénforliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrdkningen. Finansiella tillgéngar tas bort frin balansrikningen nér ritten att erhélla kassafloden frin instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat s#tt
utsldckts.

Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrikningen redovisas efter
anskaffningstidpunkten till verkligt vdrde. Lanefordringar och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redovisas
efter anskaffhingstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Vinster och forluster till f6ljd av forandringar i verkligt virde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder
virderade till verkligt vérde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period di de uppstdr och ingdr i
rorelseresultatet.

2.7.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér det finns en
legal rdtt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden.

2.7.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

Koncemen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for
en finansiell tillgdng eller en grupp av finansiella tillgdngar. En finansiell tillgéng eller grupp av finansiella tillgangar
har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till 6ljd av
att en eller flera héndelser intréffat efter det att tillgdngen redovisats forsta géngen och att denna hiindelse har inverkan
pa de uppskattade framtida kassaflddena for den finansiella tillgingen eller grupp av finansiella tillgdngar som kan
uppskattas pé ett tillforlitligt stt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade vdrde och nuvidrdet av uppskattade framtida
kassafloden diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva rdnta. Tillgdngens redovisade viirde
skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i1 koncernens resultatrikning inom “6vriga externa kostnader” eller
inom finansnettot beroende pd vilken finansiell tiligdng som skrivs ner. Om nedskrivningsbehovet minskar i en
efterfoljande period och minskningen objektivt kan hénforas till en héndelse som intréiffade efter att nedskrivningen
redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens resultatrikning inom >
$vriga externa kostnader™ eller inom finansnettot beroende pé vilken finansiell tillging som skrevs ner.

{
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2.7.5 Derivatinstrument

Slattd anvinder rintederivatavtal i syfte att hantera rinteriskerna och uppna dnskad rantebindningstid. Uppléning till
rorlig rénta byts till fast réntesats genom rinteswapkontrakt, alternativt begrinsas rinterisken genom rintetak eller
fastrénteldn i syfte att skapa trygghet och forutsigbarhet avseende réntebetalningar.

Réntederivat utgor en finansiell tillgdng eller skuld som vérderas till verkligt virde med virdeforandringar via
resultatrikningen. Réntederivat redovisas initialt i balansrikningen till anskaffhingsvirde pé affirsdag, dir absoluta
merparten avser byte av rinteflsden innebdrande ett anskaffningsvirde om noll, och virderas darefter till verkligt virde
med vérdeforandringar i resultatrikningen.

For att faststilla verkligt virde anviinds marknadsrintor for respektive 16ptid noterade pa bokslutsdagen och allmint
vedertagna berikningsmetoder, innebirande att verkligt virde har faststillts enligt niva 2 enligt IFRS 13. Rénteswappar
véirderas genom att framtida kassafloden diskonteras till nuvirde. Instrument med optionsinslag virderas till aktuellt
aterkopspris vilket erhalles frin respektive motpart.

Virdeforandringar kan vara savil realiserade som orealiserade. Realiserade virdeforindringar avser I6sta
réntederivatavtal och utgér skillnaden mellan &satt pris vid inlésen och redovisat varde enligt senaste kvartalsrapport.
Orealiserade virdeféréndringar avser den virdeforandring som uppstétt under perioden pé de rintederivatavtal
koncemen hade vid utgingen av perioden. Virdeforindringar berdknas utifrén virderingen vid periodens slut jaimfort
med vérderingen foregiende &r, alternativt anskaffningsvirdet om rintederivatavtal ingétts under 4ret. Fér under aret
l6sta réntederivatavtal redovisas och beriknas en realiserad virdeforéindring utifrdn virdering vid senaste
kvartalsrapport fore 16sen jamfort med vérdering vid utgdngen av foregiende ar. Lopande betalningsstrommar under
avtalen resultatfors f6r den period de avser.

2.8 Kundfordringar

Kundfordringar #r finansiella instrument som bestir av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och tjénster i
den lopande verksamheten. Om betalning forvintas inom ett &r eller tidigare, klassificeras de som
omséttningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anldggningstillgéngar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

2.9 Likvida medel

I likvida medel ingdr, i sdvil balansrikningen som i rapporten Gver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och
Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

2.10 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte ar
obligatoriskt inlosbara och utdelning kréver beshut pé bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frin
emissionslikviden.

2.11 Leverantirsskulder
Leverantorsskulder r finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor och tjinster som har forvarvats i
den 16pande verksamheten frin leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller

inom ett &r. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet anskaffhingsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden.

2.12 Avsiittningar

En avséttning redovisas nir koncernen har en legal cller informell forpliktelse till foljd av tidigare hindelser, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet och beloppet har beriknats pa ett
tillforlitligt satt.
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Om det finns ett antal liknande itaganden, bedoms sannolikheten for att det kommer att krivas ett utfléde av resurser
vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas &ven om sannolikheten for ett
utfléde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden dr ringa.

Avsittningarna virderas till nuvirdet av det belopp som forvintas kréivas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvinds
en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det tidsberoende virdet av pengar
och de risker som #r forknippade med avsitiningen. Den kning av avsittningen som beror pé att tid forflyter redovisas
som réiintekostnad.

2.13 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pé basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderforetaget och dess
dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intskter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrikningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skatteméssiga virdet pa tillgingar och skulder och deras redovisade vérden i koncernredovisningen. Uppskjuten
inkomstskatt bersknas med tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ir troligt att framtida skattemissiga
dverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvirv av ett bolag gors en bed6émning huruvida forvirvet avser forvarv av rorelse eller forvirv av tillging
(fastighet). Vid forvirv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp p temporira
skillnader. I de fall forvarv av tillging (fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfillet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nir det finns legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder, de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hénfor sig till skatter debiterade av en och samma
skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar.

2.14 Erséittning till anstéillda

Pensionsforpliktelser

Koncemen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbestimd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken
koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte négra rittsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgdngar for att betala alla
ersiittningar till anstillda som hinger samman med de anstilldas tjénstgéring under innevarande eller tidigare perioder.

2.15 Intiiktsredovisning

Hyresintikter periodiseras linjért dver hyresperioden. F orskottshyror redovisas som forutbetalda intikter. Intikter frfin
fastighetsforsiljning bokfors pa tilltridesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten 6vergatt till
koparen vid ett tidigare tillfille. Ranteintikter och réntebidrag resultatfors i den period de avser.

Slattds projektutveckling av bostider genomfors huvudsakligen i form av att Slatts ingér ett entreprenadavtal och som
bestillare finns vanligtvis en bostadsréttsforening. Projektets avtalsstruktur mot bestillare méter de krav som stills pa
ett entreprenaduppdrag enligt IAS 11 Entreprenadavtal vilket innebér succesiv vinstavrdkning.

Principen om succesiv vinstavrikning bygger Pé synsittet att prestationen fullgérs i takt med utforandet av respektive
projekt. Intikt och resultat i projekten redovisas period for period i takt med dess upparbetning och forsiljning vilket
ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den verksamhet som bedrivits under perioden.
Intékter baseras pd upparbetningsgrad multiplicerat med forsdliningsgrad. Graden av uppatbetning bestims i huvudsak
pé basis av nedlagda projektkostnader i forhallande till de totala beriknade projektkostnaderna. Forsiljningsgraden
avspeglar det atagande som finns att fdrvdrva osélda bostider. Med forsiljning avses silda bostider i form av bindande
kontrakt med slutkund. Omvarderingar (prognoséindringar) av projektens forvintade slutresultat medfr korrigering av
tidigare upparbetat resultat i berérda projekt. Denna korrigering ingdr i periodens redovisade resultat.



Slatto Invest AB 26(50)
556986-5453

Bedémda forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Huvuddelen av Koncernens verksamhet avser
bostadsprojekt for forsdljning. Denna verksamhet inncbir entreprenadprojekt med produktion pa forsild mark i
huvudsak mot bostadsrittsforeningar, for vidare upplételse till bostadskdpare.

Forsiljning av tjénster pi lopande riikning

Koncernen siljer personalrelaterade tjinster sisom bemanning, rekrytering samt headhunting till sina kunder.
Forsiljningen av tjanster intiktsfors i den period nér tiinsten &r utford. Intjinade men &nnu ¢j fakturerade arbeten per
balansdagen redovisas som upplupna intéikter.

Forsiljning av tjinster till fast pris

Vid forsiljning av konsulttjénster till fast pris redovisas inkomsten och de utgifter som &r hanforliga till uppdraget

som intikt respektive kostmad i forhéllande till uppdragets fardigstéllandegrad pd balansdagen (successiv
vinstavrikning). Ett uppdrags firdigstillandegrad bestéms genom att nedlagda utgifter pd balansdagen jamfors med
berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett tjdnsteuppdrag inte kan berdknas p4 ett tillforlitligt sitt, redovisas
intdkter endast i den utstrickning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestéillaren. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som en kostnad.

2.16 Rinteintikter

Rénteintikter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Nir virdet pd en fordran i kategorin
lanefordringar och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade virdet till det Atervinningsbara
virdet, vilket utgérs av bedomt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet,
och fortsitter att 16sa upp diskonteringseffekten som rinteintikt. Rénteintikter pd nedskrivna 1anefordringar och
kundfordringar redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

2.17 Leasing

Slittd dr leasetagare

Leasing dér en visentlig del av riskerna och fordelama med gande behalls av leasegivaren klassificeras som
operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden kostnadsfors i resultatrdkningen linjart &ver
leasingperioden. I koncernen finns endast leasingavtal som klassificeras som operationell leasing. Koncernens leasing
bestér av kontor och ett fatal bilar samt kontorsmaskiner.

Sldttd dr leasegivare

Leasingavtal dir i allt visentligt risker och formaner &r forknippade med dgandet faller pa uthyraren, klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras utifran defta som operationella leasingavtal.
Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten fSrvaltningsfastigheter. Principen for
redovisning av hyresintékter framgér av avsnittet for hyresintdkter ovan.

2.18 Anliggningstillgdngar och sknlder som innehas till forsiljning

Tillgéngar klassificeras som tillgangar som innehas for forsédljning om deras vérde, inom ett &r, kommer att itervinnas
genom en forsiljning och inte genom fortsatt nyttjande i koncernen. Vid tidpunkten for omklassificeringen virderas
tillgingar och skulder till det ligsta av det redovisade virdet och verkligt virde. Undantag giller for tillgingar som
redovisas i enlighet med principen om virdering till verkligt vérde enligt IAS 40 Forvaltningsfastighcter.

2.19 Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktietigare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period di
utdelningen godkanns av moderbolagets aktiefigare.

Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning har faststillts.
2.20 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.
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Moderbolag
2.21 Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna arsredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget dr uppritiad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper #n koncernens
redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Aft uppritta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 kriver anvidndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsindamél. Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sidana omraden
dir antaganden och uppskattningar #r av visentlig betydelse for rsredovisningen anges i not 4,

Moderforetaget utsitts genom sin verksamhet for en miéngd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och
rinterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets  vergripande riskhanteringspolicy fokuserar p#
ofSrutsigbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pi
koncernens finansiella resultat. F6r mer information om finansiella risker hanvisas till not 3.

Moderfbretaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrikning foljer drsredovisningslagens uppstillningsform. Rapport &ver fordndring av eget kapital
foljer ocksd koncernens uppstéllningsform men ska innehilla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det
skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella intikter och kostnader och eget
kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [ anskaffningsvardet
inkluderas forvirvsrelaterade kostnader och eventuella tilliggskopeskillingar. Nir det finns en indikation pé att andelar
i dotterforetag minskat i viirde gors en beriikning av atervinningsvirdet. Ar detta ligre 4n det redovisade virdet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i koncernforetag”.

Aktiedgartliskott och koncernbidrag

Koncernbidrag limnade frdn moderforetag till dotterforetag och koncernbidrag erhalina till moderforetag frin
dotterforetag redovisas som bokslutsdisposition. Limnat aktiesgartillskott redovisas i moderbolaget som en Okning av
andelens redovisade virde och i det mottagande foretaget som en Skning av eget kapital.

Finansiella instrument

IAS 39 tillimpas ¢j i moderforetaget och finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde. Inom efterfsljande
perioder kommer finansiella tillgdngar som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med
légsta vardets princip till det ligsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Vid varje balansdag beddmer moderfsretaget om det finns négon indikation pa nedskrivningsbehov i nigon av de
finansiella anliggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende. Nedskrivning for
rintebdrande finansiella tillgingar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde beriknas som skillnaden mellan
tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bista uppskatining av de framtida kassaflédena
diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivranta. Nedskrivningsbeloppet for 6vriga finansiella
anliggningstillgingar faststdlls som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsiliningskostnader och nuvirdet av framtida kassafloden (som baseras pi foretagsledningens bista
uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (Tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende 4r.
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Not 3 Finansiell riskhantering
3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for
rénterisk, kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens Gvergripande riskhanteringspolicy fokuserar
pé oftrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efierstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effckter pé
koncernens finansiella resultat.

Koncernen anvénder derivatinstrument for att ekonomiskt sikra viss riskexponering. Koncernen tillimpar dock inte
sdkringsredovisning.

Finans- och riskhantering hanteras enligt de principer som godkiints av styrelsen. Finansfunktionen i SIitt5 F drvaltning
AB svarar for koncernens lanefinansiering och rénteriskhantering och hanterar dirmed koncernbolagens finansiella
transaktioner.

a) Rinterisk
Med rinterisk avses hur forandringar i rintenivan paverkar koncernens finansnetto och virdet pé finansiella instrument
vid forindrade marknadsréintor. Koncernens laneportftlj bestir av ldn med olika 16ptider och fordelning frén olika
kreditgivare. For att {4 en stabil réntekostnadsutveckling 4r en bra balans mellan en ling rintebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den ligsta rantekostnaden viktig. Utifrén finanspolicyn arbetar bolaget aktivt med
réntebindning for att uppnd en 6ver tiden bra genomsnittlig rinteniv.

Koncernen efterstrévar en jémn fordelning av lénekonverteringar under ret. Rintederivat anvinds for riskspridning
samt i syfte att skydda den underliggande portfdlien. Bolaget anviinder finansiella instrument i syfte att begriinsa
rénterisker i laneportfoljen samt for att pé ett flexibelt sitt kunna péverka lineportféljens rantebindningstid. Upplaning
sker normalt med kort rintebindning och for att uppnd Gnskad réntebindningsstruktur anviinds rintederivat.
Derivatinstrument anvénds siledes i riskminimerande syfte och ska vara kopplade till en underliggande exponering.

Koncernen har for nirvarande derivatinstrument som redovisas i kategorin finansiella tillgngar och skulder virderade
till verkligt virde via resultatrikningen. Som rintekostnad redovisas motsvarande betalda réntor och som
virdeforindring derivatinstrument arets nettovirdeforéndring av utestiende derivatskuld. Rintederivaten virderas
genom diskontering av framtida kassafléden med utgdngspunkt frin observerbara marknadsrintor.

Enligt gallande finanspolicy skall rinterisken begrénsas, varfor réntebindningstiden for olika 1an spridas 6ver tiden i
enlighet med en forutbestimd struktur. Rintebindningstiden far #dndras inom den forutbestimda strukturen for
réntebindningstid genom att anvinda derivatinstrument. Finanspolicyn tydliggér vilka derivat som fir anvindas och
vilka motparter som accepteras.

Under 2016 upptogs réntederivat om 200 mkr i form av rantetak i Varvet 2 Bostider, 1,75 % rintebas med start 31/3-
2017 och 5 &rs loptid.

(a) Kreditrisk
Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hénforas till utestiende kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel
samt finansiella derivatavtal. Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstér nir kunder forsitts i
konkurs eller av andra skl inte kan fullfSlja sina betalningsitaganden. Hyresriskerna begrinsas genom att koncernen
genomfor kreditprévning av sina hyresgister innan hyresavtal ingés samt lopande bevakar hyresfordringar. Ovriga
motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsforméga och konkurrenskraftig verksamhet for att ingd avtal med
koncernen.

Inga kreditgrinser 6verskreds under rapportperioden och ledningen forvintar sig inte nigra forluster till foljd av
utebliven betalning frin dessa motparter.
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(b) Likviditet och refinansieringsrisk

Bolagets betalningsitaganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och
réntekostnader, kriver god likviditet. Om Bolaget inte har tillréicklig likviditet for att uppfylla sina betalningsitaganden
kan det ha en negativ effekt pa Bolagets verksambhet, finansiella stillning och resultat. 1 Slatios finanspolicy anges att
koncernens externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som minimerar risken f5r att bolaget hamnar i
likviditetsproblem. Malséttningen r att upprétthdlla en jamn I6ptidsprofil for utestende skulder for att hantera
refinansiering jimnt 6ver tiden.

I tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rintor och
amorteringar/terbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2017. Finansiella skulder med 1orlig
rédnta har beriiknats med den rdnta som foreldg per 31 december 2017 Skulder har inkluderats i den period nir
aterbetalning tidigast kan krivas av motparten.

Per 31 december 2017 0 -12 mén 1-24r 2-34r 3-58r >54ar
Réntebirande skulder 1239529 260074 603 434
Derivatinstrument 234 1474
Per 31 december 2016 0 -12 méan 1-24r 2-34r 35%r >5ar
Réntebirande skulder 622 465 270 614 287 544
Derivatinstrument 2 697 938

Koncernens handelsportfslj med derivatinstrument som utgdr finansiella skulder har inkluderats i tidsintervallet ovan
och med dess verkliga virden netto uppgaende till 1 708 tkr (3 635 tkr).

(i) Finansiella 6verenskommelser
Koncernen har féljande ej utnyttjade kreditfaciliteter per 31 december:

2017 2016
Rérlig rénta
Loper ut inom ett &r (byggnadskreditiv) 28 182
Loper ut efter mer &n eit ir (bvegnadskreditiv) 573 577 618 858
601 759 618 858

3.2 Hantering av kapital

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncemens forméga att fortsitta sin verksambhet, s3 att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppritthilla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthilla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till akticigarna,
dterbetala kapital till akticéigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgngar for att minska skuldemna.

Koncernen beddmer kapitalet p& basis av skuldsattingsgraden. Skuldsattningsgraden beriknas som netto réntebdrande
skulder i relation till nettotillgingar.

Skuldséttningsgraden per respektive bokslutstillfille var som foljer:

2017 2016
Total upplaning 2104 745 1138622
Avgér: likvida medel -171 382 -322234
Nettoskuld 1933363 816 388
Totalt eget kapital 1671 076 1837342
Skuldséttningsgrad 115,7 % 44,4 %

Okningen av skuldsittningsgraden under 2017 var fréimst en foljd av 6kad uppléning och hogre upparbetningsgrad i projekten.
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3.3 Berikning av verkligt viirde

Tabellen nedan visar finansiella instrument vérderade till verkligt varde, utifran hur klassificeringen i verkligt
vérdehierarkin gjorts. De olika nivierna definieras enligt foljande:

¢ Noterade priser (ojusterade) p4 aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder (niva 1)

®  Andra observerbara data for tillgangen eller skulder 4n noterade priser inkluderade i nivé 1, antingen direkt
(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frin prisnoteringar)
(niva 2).

*  Data for tillgingen eller skulden som inte baseras pg observerbara marknadsdata (dvs. €j observerbara data)
(niva 3)

Féljande tabell visar koncernens finansiella tillgingar och skulder virderade till verkligt virde vid respektive
bokslutstillfille.

2017-12-31 2016-12-31
Skulder
Finansiella skulder vérderade till verkligt virde via resultatrikningen
Derivatinstrument som innehas for handel
- Réntederivat (niva 2) 1708 3635
Summa skulder 1708 3635

Det har inte skett niigra §verforingar mellan nivierna mellan perioderna.
Finansiella instrument i niva 2.

Verkligt vérde for rintederivat faststills genom att framtida kassafloden diskonteras till nuvirde enligt vedertagna
berdkningsmetoder. Tecknade rintetakavital innebir att rorlig rdnta pd underliggande lan byts mot fast rénta.
Sakringsredovisning tillampas inte utan virdeforindringara redovisas 16pande i rapport 6ver totalresultat.

Ovriga finansiella tiligéngar och skulders verkliga vérde dverensstimmer med dess bokforda viirde.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Uppskatiningar och bedomningar utvéirderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rdande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsiindamal

Koncernen gér uppskatiningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tiligdngar och skulder
under néstkommande rikenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Véirdering forvaltningsfastigheter

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stéllning. Varderingen kriiver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om vérderingsprinciper och visentliga antaganden beskrivs i not
22.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden, pd temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga virdet pé tillgingar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Slittd Invest
redovisar uppskjutna skattefordringar utifrin ledningens uppskattningar om framtida skattemissiga sverskott péverkade
av de skatteregler som gller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig &t beroende av
fordndrade skatteregler och affirsklimat.
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Intresseforetag

Som intressefSretag redovisas foretag i vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsdtts nir innehavet
uppgdr till minst 20 och hdgst 50 procent av rosterna. Det forutsitts dessutom att fgandet utgor ett led i en varaktig
forbindelse och att innehavet inte r ett samarbetsarrangemang. Intresseforetag intas i koncernredovisningen enligt
kapitalandelsmetoden.

Viktiga beddmningar vid tilllimpning av foretagets redovisningsprinciper

Nir foretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gérs olika bedémningar, forutom sidana som
innefattar uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pé de belopp som koncernen redovisar i de finansiella
rapporterna.
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Not 5 Nettoomsittningens fordelning

Per produkt/tjinst
Hyresintikter

Inttikter produktion projekt- och
exploateringsfastigheter
Tjansteuppdrag

Summa

Per geografisk marknad
Sverige

Summa

Not 6 Hyresintiikter

Koncernen
Hyresintéikter

Summa

Koncemnen
2017
21 363

271 062
122 791

415216

415 216

415216

L]
l::
—_
[=)

41259

29 280
101 497

172 036

172 036

172 036

Moderbolaget

2017

0

0

0

0

0

0
2017
21 363
21363

32(50)
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2016

125
41 259

-
o

Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationellt leasingavtal och genererar hyresintikter frin bostadshyreskontrakt.
Dessa har inga slutdatum och 16per tillsvidare med 3 manaders uppsagningstid frin hyresgistens sida.

Not 7 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteintédkter

Rénteintikter frin koncernforetag
Ovriga finansiella intikter

Total

Finansiella kostnader
Rintekostnader, bank
Riéntekostnader, koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Total

/

Koncernen
2017

3524
481

4 005
-13 367
-511

-4 777
-58

-18 713

-11 577

-1376
-819

-13 772

Moderbolaget
2017

678

678

4217
-516

-4 733

[°]
‘::
—
(=N R ] N
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Not 8 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 2017-12-31 ar

foljande:

Aktuell skatt pd drets resultat

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppkomsten och aterforing av temporira
skillnader

Uppskjuten skatt hanforlig till
underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatt

Summa inkomstskatt

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig frin det te
av skattesatsen i Sverige for resultaten i de konsoliderade

Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Skattekostnader som redovisats i
resultatrikningen

Avstiimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats i Sverige
22%

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilla kostnader

Ej aktiverade underskottsavdrag

Aterforda aktiverade underskottsavdrag

Justering beddmning skattesats for salda
forvaltningsfastigheter

Resultat frén intresseforetag

Ovrigt

Total skattekostnad

Effektiv skattesats (%)

Vigd genomsnittlig skattesats fr koncernen var 13 % (2,3

Koncernen
2017

-2 595

-2 595

-38 876
4359
-34 517

-37112

-2 595
-34 517

-37112

286 595

-63 051
40 522
-5 106

-13 785
-1 105

0
4531
882

-37112

13,0

som paverkar effekterna av beriiknad inkomstskatt i koncernen.

2016
-435

435

-26 312
7297

-19015

-19450

-435
-19015

-19 450

830672

199 002
116 723
-251
-3326
-1632

67 406
1217
-585
-19 450

2,3

Moderbolaget
2017

0

0

0
1095
1095

1095

-1 095
-1095
2748

-605
1700
0

S oo

1095

0,0

33(50)

o

oretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvindning
foretagen enligt f5ljande:

oo

78 930

-78 930

oo

-78 930

0,0

%). Okningen 2017 orsakas av silda forvaltningsfastigheter
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Uppskjuten inkomstskatt i koncernen &r hanforlig till:

Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter

Projekt och exploateringsfastigheter
Ovrigt

Summa

Uppskjuten skattefordran
Skattemissiga underskottsavdrag
Rintederivat

Ovrigt

Summa

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatteskuld, netto

Rapport &ver
finansiell
stillning
2017-12-31

-122 333
-4 804
-457

127594

28116
376
751

29243

-98 351

34(50)

Resultat-
rdkning
2017

-38 876

-38 876

6527

-2 168
4 359
-34 517
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Not 9 Aktier i dotterforetag

Koncernen

Sldttd Projektutveckling AB
Slattdé Forvaltning AB
MW Group AB

Org. nr.

556994-4464
556920-6724
559142-7629

Séte

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Ovriga i koncernen ingéende bolag framgdr av respektive dotterbolags arsredovisning.

Moderbolaget

Slatts Projektutveckling AB
Slattd Forvaltning AB

MW Group AB

Summa

Inghende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép

Kapitaltillskott

Aterbetalt aktiedgartillskott

Forsdljning av andelar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Inghende uppskrivningar/nedskrivningar
-Uppskrivningar

-Nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga intiikter

Erhéllna bidrag
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga rorelseintikter

Summa

/

35(50)

Kapital- Rostritts-

andel % andel % Antal andelar Bokfort virde
65,7 65,7 47 323 129 595
78,0 78,0 390 002 90510
94,0 94,0 282 48 875
268 980

Moderbolaget
2017 2016
18 241 9100
71451 10219
1875 2260
0 -2130
-107 -1 208
91 460 18 241
139920 0
37993 139920
303 0
268 980 158 161

Koncernen

2017 2016
878 0
166 0
11 432 5896
12 476 5896
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Not 11 Kostnader fordelade pi kostnadsslag
Koncernen
2017
Central administration
Konsultarvoden koncernforetag 5192
Ovriga konsultkostnader 34371
Revisionskostnader 3212
Bankkostnader 589
Lokalkostnader 4358
Personalkostnader 14 830
Ovrigt 19 497
Summa centrala administration 82 049
Kostnader for utforda tjinster
Ovriga externa kostnader 2 560
Personalkostnader 119 758
Revisionskostnader 0
Summa kostnad for utforda tjsinster 122318
Revisionskostnader
Strawberry Audit
Revisionsuppdraget 109
Skatterddgivning 0
Ovriga tjanster 0
109
Grant Thornton AB
Revisionsuppdraget 127
127
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 2753
2753
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdraget 223
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget 0
Skatterddgivning 0
Ovriga tjdnster 0
223
Summa revisionskostnader 3212

Med revisionsuppdraget avses granskning av koncernredovisningen och drsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning och Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

/

[se]
—
N

7350
26 130
4144
1398
963
7763
17 150

64 898

8 149
93 689
170

102 008

59

125

125

3844

3 844

179

241

4269

Moderbolaget
2017

109

109

208

208
0
0
0
0
0

317

36(50)
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Not 12

Resultat frén fastighetsforsiljningar
Resultat frin intresseforetag

Resultat frén forsiljning koncernforetag
Resultat fran upplésning av derivat vid
forséljningar

Resultat frén forséljning av optioner

Summa

Not 13 Riintebiirande krediter och lin

Resultat fran §vriga finansiella anldggningstillgdngar

Tabellen nedan visar koncernens olika réntebirande krediter och 14n.

Langfristiga skulder
Banklan (rorlig rinta)
Derivatintstrument
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Banklén (fast réinta)
Banklén (rorlig rinta)
Koncernforetag (fast rinta)
Derivatinstrument

Ovrigt

Summa kortfristiga skulder

Léanebelopp

Férindringar av skulder hinforligt till
finansieringsverksamheter

Langfristiga [aneskulder

Kortfristiga laneskulder

Totala skulder frin finansieringsverksamheten

f
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Koncernen Moderbolaget
2017 201 2017 2016
107 418 467 437 0 0
20 598 -896 0 0
7727 0 7727 5050
0 -13 280 0 0
0 249 0 249
135 743 453 510 7727 5299
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
816 863 530902
1474 938
46 645 0
864 982 531 840
0 0
1129533 607 720
58 980 0
234 2697
51016 3012
1239763 613 429
2104 745 1145269

2016-12-31 Kassaflode

531840 369 797 88 345 -
613429 501334
1145269 871131 88 345

125 000 864 982
125000 1239763
0 2104745
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Not 14 Kassa och banktillgodohavanden
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel 171 382 322234 272 833
Summa 171 382 322234 272 833
Not 15 Stillda sikerheter for egna skulder och avsiittningar
Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2557458 1680 816
Féretagsinteckningar 5000 0
Pantsatta dotterfretagsaktier 102 382 102 382
Pantsatta virdepapper 0 96
Spirrat bankkonto 0 50
Garantidtaganden 152 855 0
Ovrigt 10 591 0
Summa 2828 286 1783 344
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2017 201 2017 2016
Momsfordran 3637 2401 0 0
Skattekonto 102 86 0 0
Skattefordran 510 340 0 0
Fordringar vid fastighetsforsdljningar 351152 477 560 0 0
Ovriga fordringar 11 785 31656 7 604 1
Summa 367 186 512 043 7 604 1
Not 17 Goodwill
Koncernen
2017 2016
Ingéende anskaffningsvirden 13 331 0
Arets aktiverade utgifter, inkép 0 13331
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 331 13331
Arets nedskrivningar 29 0
Utgéende restviirde enligt plan 13 302 13331

f
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Momsskuld 13 385 6228 0 0
Skatteskuld 4 069 0 0 0
Skuld avseende utdelning 46 102 0 0 0
Kortfristiga skulder till siljare 92 951 0 0 0
Kortfristigt 1an 51016 0 58102 0
Ovrigt 10 131 54 155 0 0
Summa 217 654 60 383 58102 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 440 480 0 0
Upplupna kostnader f6r revision 422 0 208 0
Upplupna konsultkostnader 9022 395 157 130
Upplupna semesterloner inkl. sociala
avgifter 18 269 0 0 0
Upplupna hyreskostnader 194 0 0 0
Upplupna driftskostnader 45428 0 0 0
Forutbetaida hyresintikter 1746 1781 0 0
Ovrigt 2288 57 996 0 0
Summa 77 809 60 652 365 130
Not 20 Aktiekapital
Antal aktier Aktiekapital (kr)
Per 31 december 2016 50 000 50 000
Per 31 december 2017 50 000 50 000

Kvotvirdet 4r 1 kronor per aktie.

Slatts Invest AB:s registrerade aktiekapital bestar av totalt 50 000 aktier per 2017-12-31.
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Not 21 Virdeférindring
Koncernen
2017 2016
Orealiserad virdeforandring 210756 274 071
Realiserad virdeforandring 0 147 082
Viérdeforandring rantederivat -679 -1 029
Summa virdeférindringar 210077 420 124
Véirdcringsmetodik 1or forvaltningsfastigheter framgér av Not 22 nedan.
Not 22 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2017 201
Ingdende balans 1600223 1712793
Tillgéngsforvary 176 876 139 246
Investeringar 784 341 980 933
Avyttringar 0 -949 464
Orealiserade vérdeforindringar redovisade i resultatrikningen 210756 421 153
Omklassificeringar 0 -704 440
Redovisat viirde per 31 december 2772196 1600223

Aktuclla taxeringsvirden saknas p4 grund av pégdende nyproduktioner,

Fastigheter figda av Skitts IV AB

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegring och klassificeras dirfor som
forvaltningsfastighet,

Slittd IV:s virderingsprocess innebir att Slitts IV har Iatit ett externt vérderingsinstitut, Nordier Property Advisors
AB, att utfora marknadsvarderingar. For férvaltningsfastigheter som virderas till verkligt virde antas att fastigheten ar
férdigbebyggd och att inflyttning har skett. Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvirderas individuellt tva génger
om Aret, halvarsskiftet och vid arsskiftet.

Virderingen baseras forutom pé tillhandahallna data pd uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av
marknadshyror jamte normaliserade drift- och underhallskostnader for jamforbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter
om ortspriser utgérs av lagfarna kép som hamtats ur ortsprisregistret samt vir egen uppfoljning av fastighetsrelaterade
transaktioner. Information om transaktioner har dven inhamtats via aktdrer pd marknaden.
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Viérdebeddémmingen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebirande att fastighetens virde baseras pi nuvirdet av
prognostiserade kassafléden jimte restvirde under kalkylperioden 5-15 &r. Antagandet avseende de framtida
kassaflodena gérs utifrén analys av:

- Marknadens och niromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsforutsittingar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsmissiga hyresvillkor

-~ Drift- och underhllskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med dem i den aktuella fastigheten
- Konstaterat och bedémt investerings-/underhallsbehov

Marknadsvirdebedémningen ir ocksé baserad pé en analys av tillgéingligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys
har gett véigledning om savil pris per kvadratmeter samt marknadsméssigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Virderingsantaganden 2017 2016
Antal virderingsobjekt 10 10
Virdetidpunkt 2017-12-31 2016-12-31
Inflationsantagande 2% 1,8-2,0%
Kalkylperiod 10-15 r 5ér
Direktavkastning 3,85-4,50% 3,85-4,15%
Léngsiktig vakans 0,4 % 0,7 %
Marknadshyra 1870-2370 1834-2957

DoUH-kostnader

Forvaltningsfastigheter virderas till verkligt virde och kate
beroende pé vilken underliggande data som ligger till grun

Nivé 1: Noterade priser (ojusterade) p4 aktiva marknader for identiska till.

412 kr/kvm

336 kr/kvm

goriseras enligt IFRS 13 i nigon av foljande kategorier
d for viirderingen.

géngar cller skulder som enheten har att tillgd

vid vérderingstidpunkten,
Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgdngen eller skulden.
Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Virderingarna har gjorts utifrdn niv4 3 utifrin ovan beskrivna vérderingshierarki da det inte anses finnas observerbara
data som mojliggor virdering enligt nivd 1 eller nivé 2. Féréndringar i icke observerbar data som anvinds i
vérderingarna har analyserats av foretagsledningen mot tillginglig information fran planerade och genomftrda
transaktioner och information frin de externa virderarna,

Kiinslighetsanalys
Fastighetsvérderingar 4r berakningar gjorda enligt vedertagna principer utifrdn vissa antaganden.

I de forvaltningsfastigheter som virderas enligt niva 3 i vérderingshierarkin finns det ctt antal icke observerbara data
dér forandringarna i antagandena kan paverka vérderingen av fastigheterna.

I tabellen nedan beskrivs paverkan pa virderingen vid fordndringar i viktiga antaganden. Om ingdende data modifieras
skulle fastigheternas vérde paverkas ps nedanstiende sitt:
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Huvudscenariot, marknadsvirde (tkr) 3 013 000

Parameter
Vakansgrad

Hyra
Drift- och underhillskostnader

Direktavkastning

Parameter f6rindring i férhallande till Férindring

Vakansgrad +2 %
Hyra +5%
Drift- och underhallskostnader +5 %
Direktavkastningskrav +0,25 %

f

Forindring Marknadsviirde (tkr)
+2 % 2939000

2% 3037 000

+5 % initial 3197 000
-5 % initial 2 831 000
+5% 2 980 000

-5% 3 055 000

+0,25 % 2 850 000
-0,25% 3197 000

Resultatforindring Resultatforiindring

-74 600 -2,46 %
184 000 6,11 %
-33 000 -1,10%
-163 000 5,41 %

42(50)

Okad vakansgrad med 2 procentenheter
Minskad vakansgrad med 2 procentenheter
Okad initial hyra med 5 %

Minskad initial hyra med 5 %

Okad DoU med 5 %

Minskad DoU med 5 %

Yielden +0,25 %

Yielden -0,25 %

Férindring Resultatforindring Resultatfirindring(%)

2% 24000 0,80 %

-5 % initial -182 000 -6,04 %
5% 42 000 1,39 %
-0,25% 184 000 6,11 %
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Fastigheter igda av SLitto Projektutveckling AB

Koncernens fastigheter i Evolv Industrifastigheter AB innehas i syfte att generera hyresintakter och virdestegring och
klassificeras dirfor som forvaltningsfastighet. 2017 #r forsta &ret som en virdering gors pd samtliga
forvaltningsfastigheter varav 75 % av forvaltningsfastigheterna virderas till verkligt virde enligt extern virdering.

Slattd Projektutvecklings virderingsprocess innebar att Slitto Projektutveckling har 13tit externa virderingsinstitut,
CBRE Sweden AB, utfora marknadsvérderingar. Fér forvaltningsfastigheter som virderas till verkligt virde antas att
fastigheten ar firdigbebyggd och att inflyttning har skett.

Virderingen baseras forutom pi tillhandahalina data pé uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av
marknadshyror jémte normaliserade drift- och underhillskostnader for jamforbara fastigheter och tomtritter. Uppgifter
om ortspriser utgérs av lagfarna kop som himtats ur ortsprisregistret samt vér egen uppfSljning av fastighetsrelaterade
transaktioner. Information om transaktioner har &ven inhémtats via aktérer pé marknaden.

Viérdebedomningen grundar sig ps en kassaflédesanalys innebérande att fastighetens virde baseras pé nuvirdet av
prognostiserade kassafldden jimte restvirde under kalkylperioden 5 &r. Antagandet avseende de framtida kassaflédena
g0rs utifrén analys av:

- Marknadens och niromridets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsfSrutsittmingar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsmissiga hyresvillkor

- Drift- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhéllsbehov

Marknadsvirdebedmningen 4r ocks4 baserad pé en analys av tillgdngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys
har gett vigledning om s&vil pris per kvadratmeter samt marknadsmissigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Forvaliningsfastigheter véirderas till verkligt vérde och kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier
beroende pa vilken underliggande data som ligger till grund f6r véirderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som enheten har att tillgd
vid virderingstidpunkten.

Nivd 2: Andra observerbara data 4n noterade priser for tillgAngen eller skulden,

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Virderingama har gjorts enligt niva 3 utifrn ovan beskrivna vérderingshjerarki d& det inte anses finnas observerbara
data som mgjliggor vérdering enligt niva 1 eller nivd 2. Forandringar i icke observerbar data som anvinds i
virderingarna har analyserats av foretagsledningen mot tiliginglig information fran planerade och genomforda
transaktioner och information frin de externa virderama.

Kinslighetsanalys
Fastighetsvérderingar &r beréikningar gjorda enligt vedertagna principer utifrén vissa antaganden.

I de forvaltningsfastigheter som virderas enligt niva 3 i virderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data
dér forandringarna i antagandena kan paverka vérderingen av fastigheterna.

I tabellen nedan beskrivs paverkan p4 virderingen vid foréndringar i viktiga antaganden. Om ingéende data modifieras
skulle fastigheternas véirde paverkas pa nedanstiende sitt:

/



Slattd Invest AB
556986-5453

Huvudscenariot, marknadsviirde (tkr) 87 465

Parameter
Vakansgrad

Hyra
Drift- och underhaliskostnader

Direktavkastning

Parameter foréndring i forhdllande till Férindring

Vakansgrad +2 %
Hyra +5 % initial
Drift- och underhallskostnader +5%

Direktavkastningskrav +0,25 %

Not 23

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar

Férséljningar och utrangeringar
Genom forvary av dotterforetag

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Genom forvirv av dotterforetag

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde

Foréndring
+2 %

2%

+5 % initial
-5 % initial
+5%

5%

+0,25 %
-0,25 %

Marknadsvirde
(tkr)

86 865

88 665

93 465

81 765

86 765

88 165

84 365

91265

44(50)

Okad vakansgrad med 2 procentenheter
Minskad vakansgrad med 2 procentenheter
Okad initial hyra med 5 %

Minskad initial hyra med 5 %

Okad DoU med 5 %

Minskad DoU med 5 %

Yielden +0,25 %

Yielden -0,25 %

ResultatfSriindring Resultatforindring

-600
6000
-700
-3 100

Materiella anliggningstillgingar/inventarier

Avskrivningar pa inventarier har fordelats enligt foljande:

Central administration

/

0,69 %
6,86 %
0,80 %
3,54%

Férindring ResultatfSrindriny Resultatforindring(%)

2%

-5 % initial
5%

0,25 %

1200 1,37 %
-5700 6,52 %
700 0,80 %
3800 434%
Koncernen
2017 2016
730 502
233 89
0 -74
0 123
963 730
-291 -118
0 -19
-170 -154
461 -291
502 439
67 154
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Not 24 Finansiella instrument per kategori

2017-12-31

TillgAngar i balansrikningen

Léngfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Likvida medel

Summa

Skulder i balansrikningen
Léngftistiga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Derivatinstrument
Leverant6rsskulder

Farskott frin kunder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Fakturerad men ej upparbetad intiikt
Skulder till koncernfsretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa

2016-12-31

Tillgéngar i balansriikningen

Léngfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Likvida medel

Summa

Skulder i balansrikningen
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Derivatinstrument

Faorskott frin kunder
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Fakturerad men ej upparbetad intikt
Summa

f

Tillgingar virderade
till verkligt viirde via
resultatrikningen

Line- och kundfordringar
80 905

33 365

32326

118 801

367 186

6532

171 382

810 497

Ovriga finansiella skulder
816 863
46 645
1129 533
1708
53761
1953
6127
217 654
55282
58 980
77 809
2 466 315

Léne- och kundfordringar
24 253

16 066

42 124

29 280

512043

5 640

322234

951 640

Ovriga finansiella skulder
530902
64 588
607 720
3635
10
93236
60383
20616
1381 090

45(50)

Summa
80 905
33365
32326

118 801

367 186

6532

171 382

810 497

816 863
46 645
1129533
1708
53761
1953
6127
217 654
55282
58 980
77 809

2 466 315

24253
16 066
42124
29280
512043
5640
322234
951 640

530 902
64 588
607 720
3635

10

93 236
60 383
20616
1381 090
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Not 25 Uppskjuten inkomstskatt
2017-12-31 2016-12-31

Uppskjutna skattefordringar och -skulder fordelas enligt foljande:
Uppskjutna skattefordringar:
- Underskottsavdrag 28116 12217
- Réntederivat 376 799
- Aktiverade rintor 476
- Ovrigt 751 199
Summa 29 243 13 691
Uppskjutna skatteskulder:
- Forvaltningsfastigheter 122 333 84 865
- Réntederivat
- Projekt- och exploateringsfastigheter 4 804
- Ovrigt 457 466
Summa 127 594 85 331
Uppskjutna skatteskulder (netto) 98 351 71797
Not 26 Kundfordringar

Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Kundfordringar 33365 16 066 0 0
Kundfordringar - netto 33 365 16 066 0 0

|

Det verkliga virdet pi kundfordringarna motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte &r

visentlig.
Per den 31 december 2017 uppgick fullgoda kundfordringar till 33 365 tkr (16 066 tkr) for koncernen.

Per den 31 december 2017 var kundfordringar uppgdende till 238 tkr (0 tkr) forfallna och utan att négot
nedskrivningsbehov ansags foreligga for koncernen,

Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:

tkr 2017-12-31 2016-12-31
1-30 dagar 32 649 16 066
31-60 dagar 0 0
> 61 dagar 238 0
Summa forfallna kundfordringar 32887 16 066

Per den 31 december 2017 foreligger inget nedskrivningsbehov i Koncernen.

/
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Not 27 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror

Upplupna rinteintikter
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda Svriga kostnader

Summa

Not 28 Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

f

Koncernen
2017-12-31 2016-12-31

97 192
3456 1
139 0
448 0
2392 5447
6532 5640
Koncernen

2017-12-31 2016-12-31

(=]
=3

47(50)

Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderbolaget

2017-12-31 2016-12-31

1<
[}
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Not 29 Ersiittningar till anstillda

Medelantalet anstillda har varit foljande:
Kvinnor
Min

Koncernen totalt

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Léoner och ersittningar

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Totalt
Av koncernens och moderbolagets

pensionskostnader avser 161 (1 99) Tkr
styrelse och VD.

Koncernen
2017

102
165
267
98 839
32420
816

131 259

175

72 275
19976
2997

95248

Moderbolaget
2017

(== i el

48(50)

2016

(== ]

S oo

Léner och andra ersiittningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga anstillda har kostnadsforts

enligt foljande:
Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Totalt

2079
96 760

98 839

1522
70753

72275

0
0

0

Kansfordelning i Koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledaméter och ovriga ledande befattningshavare

Styrelseledamoter
Verkstillande direktér och 6vriga ledande
befattningshavare

Koncern totalt

/

2017 Antal pa
balansdagen

9

Z:
9

varav min

7

P
7

2016 Antal pa
balansdagen

8

2

8

oo

varav mén
7

2
7
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Not 30 Upplysningar om transaktioner med nirstiende

Brofund Group AB #ger 74,36 % av aktierna i Slitid Invest AB. Slitto Invest AB dger 78 % av Slitto Forvaltning AB
och dérmed har Brofund Group bestimmande inflytande ver koncernen.

Med nérstiende avses bade juridiska och fysiska personer. Koncemen Slitté har beslutat om rutiner for definition av
nérstdende parter, for hanteringen av transaktioner samt for att f6lja upp nérstaendeavtal. Som nirstiende definieras:

samiliga bolag inom koncernen

samtliga bolag som ingér i den koncern dir Brofund Group AB ér yttersta moderforetag.
styrelseledaméter och foretagsledning

néra familjemedlemmar Il styrelseledaméter och foretagsledning

bolag kontrollerade av styrelseledamater eller foretagsledning

aktiedgare som kontrollerar mer &n 10 % av aktierna eller rdsterna i bolaget.

Koncernredovisningen inkluderar foljande dotterforetag:

Kapitalande]
Namn Org.nr. Site %
Slatté Projektutveckling AB 556994-4464 Stockholm, Sverige 65,7
Slitts Forvaltning AB 556920-6724 Stockholm, Sverige 78
MW Group AB 559142-7629 Stockholm, Sverige 94
Transaktioner med nirstiende Intikter Kostnader Fordringar Skulder
Brofund Group AB - - - 58 860
Sldtts Shared Service AB - 332 - -
Slatts Projektutveckling AB - - 42307 -
Military Work i Sverige AB - - 1275 -
Slatts Forvaltning AB - - 3019 -
Not 31 Hindelser efter rapportperiodens slut

Slittd Bostader Invest 1 AB blev godkénd som alternativ investeringsfond hos Finansinspektionen 16 januari 2018.

Not 32 Vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér fljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 23 930 041

Arets vinst 3843 055
27773 096

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s4 att i ny

rakning 6verfors 27 773 096

27773 096
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Resultat- och balansrikningarna kommer att foreliggas drsstdimman 2018-05- |4t for faststillelse.
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Vir revisionsberittelse har limnats 2018-05-/ 4/
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i S1&tté Invest AB, org.nr 556986-5453

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for S1attd Invest AB for rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella st4lining per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt &rsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stilining per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfar att bolagsstimman fastst3ller resuitatrdkningen och
balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar.

Revisionen av drsredovisningen fér rdkenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad 31 mars 2017 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstéillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktren ansvarar dven f&r den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig for att uppratta en &rsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pj fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styreisen och verkstdllande direktéren fér bedomnmgen av
bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s§ ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktsren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter elfer p3
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalan-
den. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i ars-
redovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredowsmngen och koncernredovnsmngen vare sig dessa beror
pd oegentligheter eiler pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér
védra uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig felaktig-
het tifl féljd av oegentllgheter ar hégre &n fér en vésentlig felaktig-
het som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
dtgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styreisen och verkstillande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsbersttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehailet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om A&rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pd ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affirsaktivi-
teterna inom koncernen fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, Gvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mste ocks& infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfoért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
foérvaltning av SI&tts Invest AB fér rékenskapsdret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande tili moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickiiga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f&riust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och farvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt. Den verkstdllande direktéren ska skdta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokf-
6ring ska fullgdras i verensstdmmelse med lag och fér att medelsfér-
valtningen ska skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdnégot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka dtgdrder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedsmning med utg&ngspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p3
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentfiga for verk-
samheten och d&r avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgédrder och andra férhdllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om
styreisens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férentigt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 14 maj 2018

Ernst & Youn’gﬁB

.-/\
Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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